Suprafata teren 8=3933 mp
Suprafata Construizy-

Data;
13.11.2014

Camin Cultural §= 678 mp
Casa Miresii  §=486 mp
ConsumC oop  S=470 mp

Centrala 8= 18 mp
wC 8§=21 mp
Statie Epurare §= 12 mp
FARMACIE  §= g9 mp
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CONSILIUL LOCAL CUDALR]

EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren intravilan

Comuna Cudalbi - Jyq Galati
Cvartal 97, Parcela 12;Lot 1

v rAnmavic

EXEMPLAR 2

1



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN PENTRU STABILIREA VALORII
DE PIATA IN VEDEREA CON CESIONARII

mmmmwnu
Nr. 10301/2014
wm«m—““a“—“““““
mmmﬁﬁm—bmﬁ“—“——“—‘a

* Oragul: GALATI N

* Strada/Bdul. Petru Rares nr. 14, bloc CS, scara 1, etaj 1, apartament 8,
Mazepa 1

* Telefon : 0744791176

* Fax: 0236416238

= .

(1. EVALUATOR
} Legitimatie ANEVAR

-—_— _—

Adresa evaluatoruluj

ce -
Persoani juridica: CONSILIUL LOCAL CUDALB[ o

" Comuna: CUDALBI < JUD, GALATI -
* Telefon: 0236828100
* Fax : 0236828165

Persoani juridica: CONSILIUL LOCAL CUDALBI

DESTINATARUL

RAPORTULUIL Persoani fizici: LUNGU DANIE]L MARICEL
; 'l_’_R_OT’_RIETVKT—EK_ “Teren intravilan comuna Cudalbi- jud. Galati R
EVALUATA

Cvartal 97, Parcela 12;Lot 1

St=48 mp

Persoand juridica: CONSILIUL LOCAL CUDALBI

* Comuna: CUDALBI- J JUD.GALATI
" Telefon:

—_—

Proprietar

Adresa proprietatii

- = Fax
—— |
4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA - 2.980 LEI

TEREN PRIN METODA '

COMPARATIEI
| VALOAREA NU CONTINE T.VA, -
= T

echivalent 672 EUR J

| VALOARE REDEVENTA/AN ‘ _ 29%6leilan
VALOARE REDEVENTA/LUNA [ 248 lei/luna

VALOAREA NU CON TINE T.V.A.

-

Valoarea de piata ‘[
Stabilirea valorii de piata pentru concesionarea terenului |
10.11.2014 -

5. BAZA DE EVALUARE
'SCOPUL EVALUA RII
DATADE _
REFERINTA A
EVALUARII
CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE
REFERINTA

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

»4360LEI

“Inspectia a fost efectuati de ciitre Armencea Florin la data de29.102014

—




DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

® Dobindirea:
Temei contractual;

Ordinul nr. 234/05.10.1 998, al Prefectului
Hotararea Consililui Lo
Contract de inchiriere n

Jjudetului

r.16/14.07.1994, exp

cal al comunei Cudalbj nr.1

Autorizatie de construire

nr.8/662/11.03.1997;

Galati;
9/22.06.2001;

irat la data evaluarii;

In ANEXA este prezentata copia docum

entului de atestare a dreptului de

DATE PRIVIND
DOC.CADASTRALA

proprietate / a Provenientei proprietitii
* Dreptul de proprietate: Deplin

* Cartea Funciari nr.

 * Numar cadastral: 1787

* Exista documentatie cadastrals
Suprafata inregistrati in inventar;
Constructii Sc = 46,36 mp
Teren St=48 mp

- Cudalbi

8. | SITUATIA ACTUALA

Ocupat de proprietar

A TERENULUI

9. DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE

[ ZONA DE AMPLASARE [ Zona entral’ a comunei Cudalbi
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE iN - Drum judetean Galati —Tecuci
APROPIERE - Drum comunal
® Calitatea retelelor de transport: asfaltate s
ALTE *  Vecinatati:
CARACTERISTICI * Lanord; COOPCONSUM Cudalbi
VECINATATI * La est: Domeniu public
* Lasud: Drum comunal
* __La vest: Drum judetean
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI * Zona comerciala si administrativa
* fn zona se afld
* Retea de transport in comun in apropiere
* Unitdti comerciale in apropiere aprovizionate cu mérfuri de buna
calitate
* Unititi de inviiimant
* Banci
* Unititi medicale
* Institutii de cult
UTILITATI EDILITARE | = Retea de energie electrica: existenra
* Retea de api: existenti
* Retea de gaze: ny
* Retea de canalizare: existentd
* Retea de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din Poluare minima
observatii sau informatii ale
evaluatorului, farg
expertizare sau determinar
de laborator ale noxelor).
AMBIENT = Linistit

CONCLUZIE PRIVIND ZONA Zona de referinta ( centrala ), amplasare favorabila, teren curti

DE AMPLASARE constructii. Dotiiri si refele edilitare complete . Poluare reduss .

10. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ——
DEFINIREA PIETEI ST Zona de referinta intravilan comuna Cudalbi Cvartal 97 -~ . TR 4,71
SUBPIETEI S el

NATURA ZONEI ® Zond in dezvoltare
* Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare 12014
- * Din punct de vedere economic: zoni Cu economie in dezvoltare .,




TERENURI SIMILARE

CEREREA DE
TERENURI SIMILARE | » Buna

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

PRETURI T}
PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

CONCLUZII ST TENDIN TE
PRIVIND PIATA

®* Buna

= Echilibru

ZONA

* Minim: 10 EURO/mp
* Maxim: 15 EURO/mp

* Dezechilibru in favoarea OFERTEI/ CERERII;
* Tendinti de cregtere in favoarea OFERTEI / CERERII

11. EVALUARE

REGLEMENTAR] SI CADRU LEGAL
STANDARDE * IVS 101 — Valoarea de piatdi — baze de evaluare
INTERNATIONALE DE * 1VS 102 - Implementare

EVALUARE - EDITIA 2011 |« 1vs 103 - Raportarea evaludrii

* IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii

CADRU LEGAL * Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2004
* Ordinul 3055/2009

* Ordinul 1121/2006 privind aplicarea IFRS ) -

11.1.a Abordarea (evaluarea) teren prin metoda comparatiei directe
Activul de evaluat se va compara cu ferenuri extravilane situate in comune apropiate de comuna Cudalbi,
oferte si tranzactii recente.

inclusiv schita cadastrala, pret/mp 9 euro sursa internet imobiliare

3. Vand teren intravilan situat in Tudor Vladimirescu suprafata 914 mp deschidere 10,5 m. pret/mp
13 euro sursa internet imobiliare

4. Vand 1500mp comuna Valea Marului cu posibilitate de privatizare, proiect aprobat, apa pret/mp
10 euro sursa internet imobiliare

5.Pechea teren intravilan, DJ251, 3000 mp periferie constructii, in prezent cultura ve pe rod 40 ron pret/mp
sursa internet imobiljare

6. De vanzare teren in suprafata de 5300mp cu acces direct din DN25 Tecuci- Draganesti, front
stradal 94ml, proprietar persoana fizica, cadastru, intabulare, pret/mp 12 euro sursa internet imobiliare

7. Teren intravilan 1000 mp cu destinatie rezidentiala situat in com. Slobozia Conachi cu posibilitate de'
construire casa, racordare la utilitati (apa, curent, e. t, . ) deschidere strada (front stradal) 15m, vecinatati case in
constructie. Situat la 25 de km de mun, Galati (posibilitate naveta usoara). pret/mp 10 euro sursa internet
imobiliare



. lan din pe,

o hea jud Galati
» Z0na linjgtjt,

» cam 150 ¢

. Teren
Comparghi| vo» e
Tereny] evaluat (Lf":f::; i oty
4 (oferta)
careetie pentry oferts (

(Eurp ! mp)

Proprietate (1isp ! mp)
uro / mp)

corectie pentry cond. de piatg (Eurp /

mp)
lro / mp)

Pret corectat (F

Localizare

corectie peniy, locilizare (Euro / mp)
_______—_______——______
| Prey corectat (Eyrg / mp)

(".u'aclui'lslicr' lizice terey - suprataty (mp),
panta
I SR

_—__‘——-—_._____

corectie peniry caracteristici fizjca (Euro /

mp)
Prey corectar Lurg / mp)

Utilitatjle tehnico-edilitare disponibile

corectie pentry utiljtati (Euro / mp)
Pret corectar (Euro / mp)
=T LB /mp

Zonare
_\,________________
Corectie pentru zonare (Euro £ mp)

Prer corectat (Euro / mp)
e \EUro /mp

Cea mai buna utilizare
Bi—— L1

corectie pentru cea mai buna utilizare (EUR/

mp)
Pret corectat (Furo / mp)

Corectie totald nets

-
Corectie totald nets (% din pretul de vénzare)

Corectie totald bruta

Corectie totald bryts (% din preful de vanzare)
Avand in vedere pozitionarea terenul
comuna, configuratia terenuluyi (teren plan), accesy
piata) a terenului este 14 Euro/mp (62 lei/mp).



Valoarea terenuluj obtinuti prin metoda comparatiei ;
48 mp x 14 EURO/mp x 4,4360 le/EURO =2.981 Iej

Valoare teren: 14 Euro/mp; 672 Euro; 2980 LE]

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 2980 LEI echivalent 672 EUR |
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE 14 Euro/mp (62 lei/mp)

| VALOAREA NU CONTINET.V.A.

L

11.1. Calculul valorii redeventei

unei alte persoane, numita concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitati sau a unui
serviciu public, pentru o perioada determinata (cel mult 49 ani), in schimbul unei redevente.
Pentru calculul redeventei s-a folosit urmatoarea formula:
Vt=Vr x (1+0,1 x N)xSxK
Unde Vt= valoare teren (672 Euro)
Vr = valoarea redeventei
N = perioada de concesiune (40 ani)
S= suprafata teren concesionat (48 mp)
K= rata de capitalizare 20%
Valoarea redeventei : Vr = 14 Euro/mp/an (62 lei/mp/an)

VALOARE REDEVENTA/AN | 2.9761ei/an |

VALOARE REDEVENTA/LUNA 248 lei/luna |
VALOAREA NU CONTINE T.V A,

11.2. Evaluare teren prin metoda valorii reziduale

Metoda valorij reziduale

1. Ipoteze generale
St= 48 mp Curs valutar 4.4360 lei/Euro

Cea mai buna utilizare - blocuri de locuinte

Suprafata construita a permisiv

constructiei (100%) — P+1E 96 mp

Costul edificarii (125 euro/mp )

Profitul antreprenorului — 10%

Valoare de piata (inclusiv teren) 135 EUR/mp Sd

2. Costuri proiect

- — -
Pret/ Valoare
| Articol _| Cantitate | Unitate | unitate EUR EUR Obs.
Costuri de dezvoltare si
infrastructura mp 115 11,040
_._________________________________________,
Costuri dezvoltare - taxe 3% | 331 | <
- | SN ——— =k
| Proiectare | —— (3% 31 | i
_Publicitate si onorarii legale 0.50% | 55 \

Management proiect i ___ ) 0.50% | ]____:j i



Taxe de Vanzare ]

— | 0509
Neasteptate I

_\“\\—_—-—\_

_____ 0.50%
Total Cost soft T sy ]
. 883
| TOTAL cosT DEZVOLTARE T S —
= 1
S e 1,923
__‘_‘___'_—‘——___‘_

Costuri ﬁnantare
TOTAL COSTINGL FINANTARE

I

_‘_'_'_‘_‘——-—-_.___‘_‘_
Profit total =
TOTAL CoSsT lNCL.PROFlT

Valoare de piata proiect
Durata Proiect 960
Rata de actualizare o
12%
Factor de actualizare

Total teren rezidual

unei alte persoane, numita co a unui bun, a unej activitati sau a unui
Serviciu public, pentru o perioada determinata (cel mult 49 ani), in schimbul unej redevente.
Pentru calculuy] redeventei s-a folosit urmatoarea formula:
Vt=Vr x (1+0,1 x N)xSxK
Unde Vt = valoare teren (672 Euro)
Vr = valoarea redeventei
N = perioada de concesiune (40 ani)
S= suprafata teren concesionat (48 mp)
K= rata de capitalizare 20% o €00,
Valoarea redevente; : Vp = VH/(1+0,1N)*s*K L ANEV AR
Vr=13,97 Euro/mp/an (61.97 lei/mp/an)

VALOARE REDEVENTA/AN - 2.975 lei/an
VALOARE REDEVENTA/LUNA __ 248 lei/luna
VALOAREA NU CONTINE T.V A_
S EDARBA NU CONTINE T.V.A.L

e I



14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITHI

* VALOREA DE PIATA

* VALOAREA JUSTA

Valoarea justa este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ say platit pentru a transfera o datorie Tntr-o
tranzactie normal3 ntre participantii pe piata la data evaluarij

* COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentry deteriorarea fizics s
pentru orice alte forme relevante de depreciere si neadecvare.

14.2 IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE:

!\J

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis folosirea raportuluj de
citre o tertd persoand fiird obtinerea, in prealabil, a acordului scris a clientului, autoruluj evaludrii si
evaluatorului verificator, 33a cum se precizeazi la punctul 8 de maj Jos. Nu se asuma responsabilitatea fati de
nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris $i nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in

Raportul de evaluare i1 pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali §i politici, r&méan nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliara
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia $i care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se
precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate
este valabil si se poate tranzactiona, ¢i nu exista datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati sl aceasta nu
este ipotecatd sau inchiriatd. in cazul in care existid o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este
mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cil aceasta se afls in posesie legald
(titlul de proprietate este valabil) si responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respecté reglementdrile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimeusiwi}e
aproximative ale proprietdii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,
Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile $i evaluatorul considers ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma

Persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

Evaluatorul a fost de acord sd-§i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientyl numit in raport, tn
scopul utilizdrii precizate de ciitre client i in scopul precizat in raport,

Consim{dmantul scris al evaluatorului si al evaluatoruluj verificator (dacil al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizatd, in orice scop, de citre
orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au tost precizati
in raport. Consimt@mantul scris $1 aprobarea trebuie obtinute fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii deeatclientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorulu proprietétii evaluate, iar valoarea 'prezwa(iz‘&;ﬁ;jn

raportul de evaluare nu are legéturd cu valoarea de asigurare, il



14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afli
proprietatea.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO $i lei , conversia in alte valute urmand a fi
efectuatd de ciitre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Evaluarea se bazeaza atat pe informatiile si datele obtinute in timpul inspectiei, precum si extrase
din publicatiile de specialitate cum ar fi:
-. Buletinele statistice elaborate de Comisia National de Statistica; L w ads
- Ghid pentru inspectia cladirilor, editat de ANEVAR — IROVAL autor: ing. Corneliu Schiopu, editia
2001.
- date preluate de pe internet

- date din ziarele locale, localnici si de 1a agentii imobiliare

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Declar ¢d nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fat# de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste condi tii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzi si cu buni credintd ci:
1. Afirmatiile declarate de ciitre mine $i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate $i corecte. Estimirile sl
* concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte, ‘precum
$i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data 07.10.2014.

2. Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate $i sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale $i nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie
facind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii gi legat de producerea unui eveniment
care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARN EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE $I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE.
PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE: PG SR



PJALOARE REDEVENTA RECOMANDATA/AN ]
_VALOARE REDEVENT,4 RECOMAND AT, /LUNA 248 lei/luna |
LVALOAREA NU CONTINE T V.A. DR A
E\‘_ﬁ

——.__——-——.__,__‘_‘____._,__‘_____‘_____‘____‘_‘_____

EXPERT EVALUATOR EPL; ERM

A\ o 4
ARMENCE,A FLORIN 9%\

ANEXE v
ANEXA or, |: Ordinu py. 234!05.10.1998, al Prefectujyj Judetuluj Galati
ANEXA or, 2: Hotarareg Consililyj Local a) Comunei Cudalp; hr.19/22.06.200;
ANEXA nr, 3: Contract de inchirjere 1r.16/14.07.1994, €xpirat la datga evaluarij
ANEXA nr, 4: Autorizatie de construire nr.8/662/ll.03.1997
ANEXA nr, 5. Extras de carte funciara
ANEXA nr, 6. Incheiere _ e
ANEXA nr, 7. Documentati; topografice pentru inscriereg brovizorie in CF

ANEXA nr, 8 Fotografij
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Catrag,

SeCe RUPAURL  CLu4 8R4 "Reprez
fvpotaa Gosticy gu 8ediul in jud
Gudalbi=-
B
Refsritor 1g fxecutares lucrarilor de construire magazin m
PTla autorizatis dg Gonstruite ar. 81662 din 11403.1997 eliberat
dg Pulagatia beimanenti a Consiliului Judetului galayi o¥id puae
o Vedera oj eXecutati ecea: Magazin pe riseul dva,. ydevarece my
suntati proprietgy Pe teven gi aici nu oste Sonesesionat euaf,
Legll nr.50/1991 REiviad auiorizares eXecuiarii constructiilex
basgle mdsuri peairu tealizsreys  loouinfelor “epublicaty fn 1997,
Teveaul ps omig Gonsizulii magezifanl aixg eate inohirigt
de la gaueiliul iocad al Com.gudalni pe timp de 1o gai gi la expi
area termeauiui ge iaghiriere g torennlui va trepui 84 ¢libe-
Tafd terenul ge Gonstructii pe 94eltulala dve.,ia gazul ig darg «

ia dvrept au vor O0nsiute 84 ingnsig yn alt qontract,

i
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N alb
judetul Geleti ,reprezentetd prin domnul Antohe Tinisecha in cel

tete de primer,in baze Hotdririi Consiliuluil local el Primiriei e
nei Cudalbi numarul 16 din 144071994 ,in calitate da locator pe

© parte gi S.C ROPAURI S.R.L cu sediul %n comunsa Cudalbi, judetul

Galatl,fnregistretd in Registrul Comertului sub nr. J 171149/7.06

a 814 stetut de parsocsni Juridicd de drept

privet,reprezentati pr
domnnrl ROPOTAN COSTICA

administrator,in calitste de locatsr pe 4
altd parte ,a intervenit prezaentul contrect de inchiriera.

II, OBIECTUL CONTRACTULUT .

Art.le. Obiect&lncontrectulai constd 1n praederea pertru Snec
riere ,conform procesului verbal de licitatie nre_-— din deta de

1e08.1994 da cdtre Primiria comunei Cudelbi in folosint¥ excesivi
8 locatsrului ,rescectiv S.C ROPAURI COM 94 SRL  suprefata de 48
care & facut obiectul contractului de licitatie g1 adjudecatsi de
Consiliul local &l comunei Cudalbi

S A IS P s et sy 11250

¢
‘.

Arte.2. Predares primiraes suprefefei de teren consemnaty %

1.
procesul verbal de predare primire enexat,cere impreund cu schits

Smss=blu fac perte din prezentul coniract. Valoarea suprafetei de
#ren este de o leaia

II1I, THERMENUL INCHIRIERII.

Arte3s Teranul aferant destinat fnchirierii se inchiriaz
la SC ROPAURI COM 94 SRL Cudalbi pentru o
Cu incepera de la dete de_l.08.5994 .

IVe PRETUL CHIRIRI o,

periocadd de 1o ( zece) |

Artede Chiria pentru suprefate de teren inchirieitl este
164 lei/m.p luner ,respectiv 3.286¢ lei /1luns. v :

Chiria se va achite de locatar luner in centul nestru 4
virament 2122120n36.5§.919 deschis le Trezoreria Tecuci.

Cu scerdul piriilor ,chiria lunerd poate f1 medificeti

cuantumul indexirilop ‘avernsmentale.



. el “Sns

Arteb. Platae chiriei sse vs face lunar,cel mai tirziy pins
dete de 15 @ lunii,in numerar,le cesierid Primiriei Cudelbi s 58
dispozitie de pleti in contul Primiriei amintit mei sug.

Neplete chiriei timp de trei luni consecutiv auntorizeszi
locetor sé ceeri organelor competente rezilierea scestui contrs

Vo OBLIGATIILE LOCATORULUI .
a. di pund le dispozi{ig locsterului terenul eferent pentru g s
incheia prezentul contract.
be se obligd s& asigure gi si geranteze folosiree netulbursti
bunului ianchiriet .
Ce in cazul in care locstarul efectueszi investitii si dotiri e
utilaje egale cu 50 % din veloarea initilelZ 8 terenului fnchirie
locatarul are dreptul 1la prezumbfiune pentru prelungires contrac

\ ,é: lul de inchirilere sau ¢ mpirarea obiectivulul respective. :
Ii_,; | % de locatorul se oblig# si respecte dreptul de prezumfiune a 1loc
Jﬁt; : taruluil ,fa}d de orice persosnd fizich esu juridicd,romind seu
- % strdini.,.
%; V1. OBLIGATIILE LOCATARULUI .
i Ei Art.8. Locaterul sre urmitosrala obligatiie":
) ; 8« sad efectueze nurei activitdii de productie, industrie al imente
B ;' 81 coemart.
’ }2- b. 53 asigure la rimp gi pe cheltuiald proprie toate lucririle
' iﬁ intretinere a suprafetei inchiriete.
i? " ©s esigurid mentinerea curdtenieil pentru 8 creis un aspect placut
53 civilizat.
?' de 88 nu inchirieze $n tot seu in perte sapatilul inchirist fir:
? acordul scris al locatarului .
29" : Ce sd suporte si si schite ls termenele fixate chiris stabiliti
2¥1230%18uze _speciale

8+ locaterul garanteszd dreptul de presmitiune el locate
rului pentru prelungfrea cantractuluil san cumpiraeres obilecthvaly
de Iinchiriat la cereres scestuie sall la propuneras lecateruludy
da® nu le mei putin timp de 60 zile de la inchiriera,

- be In cazul efectulirii de investitii mei mici de 1o £
din valeoarea initieli e terenu vi inchiriet l@caterul se obligik

88 nu emitd pretentii de recuperare e investitiei.

#1111, Rispunderea contrectuall

S=======nn===========-n-=“8=wa
Pentru neexecutarea sau executares hecorepunzitoare s

obligetiilor centraciuale, Pertes care ge face vinowatd
ac ti vy




Wy

datora celeilaits despadgubiri,

Artelds Forte Bajori epiry,

dr »dspundere ambale pXrif
contractante

i

#Xs. S0 &32&3&&5 Se.ditigiilor

Artell, Iaitigi-ilo de erice fel decurgand din axacutaraa

Praz
tului contract sunt dae oompetent:s instan

ted Judeeatoreﬂi,; in sity
tia cind partile nu ajung lg conciliere,

e ———

Prezentul conti'act @ fost fncheiat 4n 2

dou# exemplare din
£
| care unuk la locatar gi altul 1a locatore

Procesul verbal de daresprimire g 8
M parte integrenti din pr

Patlugui cu schite aferant
ezentul contract,




PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A BUNULUTI IMOBII,
Scara 1 : 100

Judetul Galati
Teritoriul administratiy - Cudalbi

Cod SIRUTA : 17 - 76166
Adresa ; intravilan Cudalbi

Cv 97 fin. 47
Nr. Cadastral al byn lui imobil : [}
Nr. Aviz: __ 2] 7 ?&Y LY. wog

Numele si prenumele Proprietarului
S.C. ROPAURI CcOM 94 S.R.L.
Adresa : comuna Cudalpi

Judetul : Galayi .

C1 - spatiu comercial = 46,36 mp

= o
) B
vgiﬂa 1 %'4,3

:-L”
8A |

daos; 1§ 1Bo1 1

138ds

@ 8ielileoads 8p o

e DE L
A ) & .
INTOCMIT : BURLEC 10N

Autorizatia seria GL nr_'b54 ,
4:,} a

Data : 14.09.2006
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