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CONSILTUL LOCAL CUDALBI

EVAL UARE PROPRIE TATE TMOBILIARA
Teren intravilan

Comuna Cudatbi _ Jud. Gatati
Cvartal97, parcel a l2;Lot I

I O NOIEMBRIE 2014

EXEMPLAR 2

I



RApoRT DE EvALuARE A pRopRrnrAlnonIMOBILIARE 
LIP iNiiNil 

IPW'NU CTTNTUREA VAL ORIIDE PIATA IN VEDEREA COIVThSIONARII

r. tO3Ot-vatabiH 20tl

' 
fi;lfr'ul' 

Petru Rares nr. 14, btoc c5, scara l, etaj l, apartament 8,. Tefefon :0744791176. Fax:023641623g

. r"r"i"'ibr"riifiifr' - 
" 

ur''' cALArr
. Fax:0236g2gf65

*rs()*o nri.o, LUNGU DANTT",oO"r"
nver,uarA lerenintravitu@

Cvartal 97, parcela l2;Lot t

Persoanffi

DECLARAREA VALORII

y4roA
TEREN PRIN METOiA 2.990 LEI

echivalent 672 EUR
VALOA

2.976lctlan
varo



DATE PRIVIND=
DREPTULDE
PROPRIETATE

. Numar cadastral: l7g7

Temei contractual:

ului Galati;
nr.l9l22.06.2001;
la data evaluarii;

;ffi"H,T 
este prezentatd copia documentului de atestare a dreptului de. Dreptu dtii

. Cartea 
Cudalbi

DOC.CADASTRALA
. Exista
Suprafaf
* Constructii Sc = 46136 mp-_ Teren St = 4g mp

ZONEI9.

zonaentr@

DE CIRCULATIE iN
APROPIERE

r La norr La est: cudalbi
. La sud

: La vest: Drum judetean

CARACTERISTICI
VECINA.TATI

EDILITARAL ZONEI . 
?ona comerciala si administrativa. In zoni se afltr. Refea de transport il. 
""#T*Ftri:1,"J:L*"#;';,f:f;liaoo*t. 

cu mrrruri de bunr
. Unittrfi de invtrldment. Banci. Unittrfi medicale

. Refea d. Refea d. Refea de gaze: rrr. Refea de canalizare: uistentd

at din

fii ale

expertizare sau determintrri
de laborator ale noxelor).

. Poluare redusl .

Zona de reGrintalntravilan

ZonI in dezvoltare
Punctdevedereffi

V:i"t'r' 
'!)t;;;i, .,,,,1, f-\'

Poluare minima

IO. AN



TERENURI SIMILARE

(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

. Ma-rim: lS EURO/mp

PRIVIND PIATA

ll.

t t 
i*'|3lofl:1,1:y^T:g") teren prin metoda eomparafiei direote

oferte si tranzactii recentefi*:,n : :l:Y:, 
s e v a c olnp ara cu r erenu.i: ;;i,h?,,:l,T;T;.. 

",,, ". aproplate de comuna Cudalbi,

i;J.lil,li"X1"r.i?,.i:?"0-Tll:::,"una umbraresri, cu iesirea ia drumur narionar DN25 ideal pentru o casa'"0;:T;,?i':::.' * lli:::r ii"nr"l'"',,;; 
"ff 

:1.3 ilffi:l iiilT'*:
3;J*:xi".i,lf '::^I-Fili;il;;ffi il1Xlii""i""'i,inclusiv schita cadastrara, pretrmp ;;;;; ,;;r;##ffiH1,',?ru"ttun' zona super-neinundabila, acte in regula

t, ."'.;Ifil$"ilH::iillf,illtJ"r in rudor vladimirescu suprarata er4 mpdeschide*e r0,5 m. , pret/mp

ro .u*,ITliln:::ilifffiiilJ"lea Marului cu posibititate de privarizare, proiect aprobat, apa pret/mp

,urru ,n1#lin:fiH:travilan' DJ251,3000 mp periferie construcrii, in prezent culrura vi pe rod 40 ron pret/mp

6' De vanzare teren in suprafata de 5300mp cu acces direct din DN25 Tecuci- Draganesti, frontstradal 94ml' proprietar persoan" n"it", 
""oastru, i.t"nri".g pret/mp 12 euro sursa internet imob'iare

7' Teren intravilan 1000 rnp cu destinatie rezidentialasituat in com. Srobozia conachi cu posibilitate de;
consttuire casa' racordare la utilitati rupu, 

"ur"nt, e. r. c. ) deschide;: fffr"if:fftffi;; 15rn, vecinatati case rn
constructie' Situat la 25 de km d" mun' iututl lporitiil,ui" 

"uu"ir-uroa.a;. pret/rnp 10 euro sursa lntemetirnob'iare 5 de km a" _J,i6"r;;ii;;;Jil"iff:;:i:"J" srrada (rronr stradar)

teren se regasesc
Terenurile se pot

imobiliare

INTERNATIONALE DE
EVALUARE _EDTTIA 20ll

t

I

t
I

IVS T

IVS I
l_Yl 103 - Raportarea evatuirii
IVS 230 - Dripturi asupra proprietatii

t

8' Vand terenin Matca 2550 mp vsv de depozit urecheatul. pefunctionale' Intrarea seface prin tuil, a.u'' asralfat sau prin spate.mp' 766 mp si 1451 mp 35.00b 
"u.o, f."r)-p 14 euro sursa interner



u r r uderea n, or.u;;"s,:l ;"1r. l:.: 
-. r,i r i ra r i r e,euro sursa,",.."",',,"I?ilj#

&tIr,,L"vatt,or

-l

Tereu
cornpal?bil i,4,,

(ofbrta)

- t4.00

-1

Dep.lirr

Fala

g

I0.80

Deplin

-t
_ Deptin

%

9.00

Fala

0 oo/^

0

j 0.80

Fara

00%
0

Uyo

2
Fa

0

0
0

0.0%

12.60

0

nov 2014

L";;" 

-

0
nov 2014

rl0.avilan
ll 70 I ilo-.-...-- 0

12.60

urt aVilan'

0%

48 rnp

uavrian

0%
rurh.avilan

0%

0

l ltt avl a l

0%

It 70

0

9.00
l0 80

5100 rnp

2

0%

s0%

3

'lIq

A+E

5
2

L'rilitarile tehnico-ediiitare 
disponibile

; ; ,. -!IS$l9nt1.!lr,r'Gt,";,p)rrel !'olectat ( Euro / txp )

Zonare

-;^ - l: :c;ojecf:ee )
freI corectat (Euro / rnnl____--__:-/

Cea rnai buna utilizar.e

corectte pentru cea rnai buna utilizare (EUX /

I6 20

A+C+E

I4 62

A+C+EA+E

r3 8t 0%
cenh al mf'erior. r4 62

5 Oo/^ t0 0%
srmr.lar

i4 s0
0 00/^ 00%t2.93 I tdti.nereziden tial t4.62

roet)tral I rezideutial-r0% I _s o"t^ -5.0% 50%
Pret cofectat fF

l3 11 r2.28

Corcclie totald netd

Cor.cl,e lotali ne e v.inzare)
Corecfie totalA brutd

Corecfie fotale brutd (Vnrtin n,. .. -.* ,," -,,, prelul de vdnzarel
Pref corectat (Euro / tnp)

ts 44

2

2) Ro./^
s.9%

3 0

28.6%

7

-0 8%
5 o

4

)q
5s.l t% 62 t9%13.89 13 77

r 5.44 13.89

;; l;';;,' : x;l xx [lXl: ::r iii ::,fl :,7

Avand in vedere pozitionarea terenului intravilan,
comuna, configuratia terenului (teren pt*), accesulpiata) a terenului este 14 EuroAnp 1Oi-teVrno).

vecinatate 
cu

pma la diurxr Sradinita si spifai
scoala
ll iuder

fata

utilitatile, functionalitatea, ampal
(direct din strada), conslder ca v



TIEI DIRECTE
2980 tEI tchivalenaGn

14 Euro/rnp (62leilmp)

Valoarea terenului obtinutfl prin metoda comparatiei :48 mp x t4 EURo/mp x +,+:ool.iiBuno:2.981 lei

Vafoare teren: 14Eurolmp;672Euro; 2gg0 LEI

I1.1. Caleulul valorii redeventei

ediul careia o persoana numita concedent transmitede exploatare a unui bun, a unei activitati 
"uu 

u ,nuini), in schimbul unei redevente.

lei/mp/an)

I1.2. Evaluare teren prin metoda valorii reziduale

Metoda valorii reziduale

1. lpoteze generale

St= 48mp

Cea mai buna utilizare _ blocuri de locuinte
permisiv

P+1E
uro/mp )
r-10%

Valoare de piata (inclusiv teren)

2. Costuri proiect

Curs valutar 4.4360leilEuro

mp

EUR/mp SdtJc

Articol Cantitate Unitate
Pret/

unitate FllR Obs.

J

vvoluil uu uczvollare sl
infrastructura

Costuri dezvoltare - taxe

Proiectare

Publicitate si onorarii legare
Manaqement oroi""t-

mp 115

?o/^

3%

0.50%
0.50%

5 i !.1::( I il
Lijqii:ri; ii

iiiu
)i-

\i;r,r,.,.i
- Al'

VALOAR@
l-tLo,\RE@varoann@

,'::::/



Taxe de vanzare

&ta1rgst sort

.Ior4! cosr pEzvoLrARE

*Q$ui1t!entare

12,519Profit total

TOTAL COST INCL.PROFIT

12,960
1an
12%

0.8930

671 EUR

14 EUR/mp

TATN
2.gg0Lnr

echivalent 6ZI EURvero

I l.2.Calculul valorii redeventei

l?:'ffj""Jfl'#?:Ji:'3J;t"?'.l[1eiiff j:f 
eilil:"fi :ri:ilfl ii[ffi ffil:H:,ill:pentru caleulul redeve 

perioada determinaia i"ur ,rri+s_uii,"iiu."r,irbut unei ,"o"ul't".
vt:vr . ,r*01'i ';ifA":tf'*atoarea rormula:

Valoarea redeventer
vr = r. n" "--Yli Y-YJ]Lo'^tI):f 

-K
vr = 13,e7 Euro/mp/#fsr.blili*J*l

I+!g{R@
\.ALOAREE NIrEO



lzl' DEFTNITTT, rporEzE gr coNDrrrr LTMTTATTVE $r ALTELE
l4.l DEFTNTTTI

. VALOREA DE praTA
valoarea de piafd tt^-|" :u*: eltimlta ptrh oaro un aetiv ar pyl:r.fi sehimbat, la data evaludrii, lnhe un
eumpdrdtor hotdrat 9i un vanzdtor hotiraq inu-o o*;;;; fiepartinitoare, dupd un marketing adeevat si in:''TXEbiffiTltlTX'rneunostinradeeauz6,,.*i;;;;,1616eonstranger.

yil:;';?:!*L:',Ftil!#,::;iJi,T:;[ffijT#1fi#,*,," 
saL p,dtit pentru a transrera o datorie inrr-o. EOST DE iNLOCUIRE NEi ".

r#n:*'#:*:$L:::.1.h:"""#:',i#::ff*:.minus depreeierile penhu deteriorarea nzied ei

' mrjroaee. :'l-:': t
raportul d unat

arca

TATIVE:

ondifiile. de piafd, reprezentate de
eele existente la data intoomirii

eauz6 respectd regl ro+iil^ J^ __..L^,.
are, iar in oa,uril l3ltlft5r#ffi

torul nu 
-ll va dezvdlui unei terle

de Evaluare gi/sau atunci c6nd

de e6tre elientul numit in raport, ln

shec.te 66JFa;l -.,Lr:^,.. r i .r,



14.3 ALTEPRECIZARI

evaluare este completat cu fotografii din eare rezulta ineadrarea in zona in eare se afl6

ff;,X.*t 
utiliza date gi informafii in EURo gi lei , eonversia in alte valute unn6nd a fi

IzT.z1. SURSE DE INFORMA.RE

o',. o"ofrJi/;il:X',.o:ffi: ,yr;:t:::"^inrorma!iile 
ei datele obtinule in ti'rpur inspectiei, precum ei extrase

Bulptinele statistice elaborate de comisia Nalionald de Statisticd; !;- Ghid pentru inspeclia cladirilor, editat de ANEVAR - IRovAL autor: ing. corneliu gchiopul 
"oitiu2001.

- date preluate de pe internet- date dinziarere rocale, locarnici si de ra agentii imobiliare

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

16. CERTIFICARE

n[d cd:

coroote. Estimdrile gi
ate qi corecte, preeum

ipotezele qi eoneluziile limitative menlionate gi sunt
e, imparfiale gi nepdrtinitoare.

imobiliare eare faee obiectul prezentului
implieate ln prezenta misiunL, oxeepfie

sau prczentarea unui rezultat prestabilit
qi legat de produeerea unui eveniment

a.

, la fel ea gi intoemirea aeestui raport, ln coneordanfd cu

6' sare indeplinirii misiunii in mod eompetent. Cu excepfia persoanelorici o altd persoand nu mi-a aoordat asistenla profesionala'in veJe.ea

r 7. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA. VALORII SELECTATE

ANALIZEI INFORMATIILOR
MEA ESTE CA V
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o parte Cl S.C ROp{rfiT S,R.L cu ssdl.ul in
Gal.atl, tnregtstratd tn Rogtstrul. Conerlu3.uX.

I. Pdrltle oontracteRte :
Intre Prln6r!.e eomurrel. Cuda

jad'eful Geletl rrepretrentatd prln d.onrnul .+ntotre T6ndsache in ce1tete de prlrnerrin beae Hotdrtrlr constll,uIul. 1ocal al prl.rudrl.el onel cudeLbt nuro[rur 15 drn 14.o?.r994 ,rR cerr.tate de rocator $e

s-.ft:.d stetut da psrsoenE juridicd d.e drept prlvetrrepr€zentatH pr
d"ornnnl Iiopor4N cO-qtrc4 adninlstratorrt.n caLltate e1e loceter pe deltE parte ;e lntervenlt preaentul contrect de 1,nehlr!,ere.

a

.Art.1c Obiectul contrectul,nl
rlere , co.nf orm procesulutr. verbal d.e

1.o8.1994 de cHtre prirnEria corruneL
s locatarqlqj. ,renpectlv S"C HOp.{URf

cDmtrne Cud.albf, judetul
onb nrr J t?lf49/7.a6

constH in prederea pertru tna
Ilcltalte nr.*; _d.in deta de
Cudslbl in f rrlos jxtE exeeslvd

CoM 94 SRt suprafala d€ $g1lcLtelle gt adjud.ecetE d.e
c€ra I f[cut obLectul contrectu].uL de
ConsJ.llul- locel- af coutunel CUdslbI .

-Art"2" Prederea prrrnlrea suprefelel d.e teren consennat5, i.procesur verbcl de pred'ere prinr.re anoxatr o$re i"rnpreund cu echllalu fec perte din prezentul contrscta Valoaree ouprafelel d.e
este ae __l] ---lel"

I,II. TgRIdiiNuL_ I}TOHIRTERIL

Art" j, Terenul aferent destl-net
la $C ii0}.rlitRT COt# 94 SIiL Cadat_bl pentru
cu incepere de ta d.ete de++Jltij"Sgg.

rY. PJjETUL ellIlirjlr a

tnchtrierll,
o per:loadd de

se inchtrl"ss,
1o ( zece) r

Art'4' .Uhiria pentru supref,e!a d.e taren i.nchlrietir esie154 LeL/ n.p luner rrespecti.v 3.2go lel /lunE. i
cni-ri'e se ve achlta de locatar lunor in coatul noetru ri

virement ?Lz?r?o-36. 55. 9r.9 d.es chls le t"Gil-ra Tscqcl.
cu eeerdur p5rtilor , cirtrla f unarE, poate fl eed.If!,ect$

eaantumnl laCex5rilLar r!*=g'a3seatele,
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d3t.g. pleie chir!,eI se vs fece Lunarrc€I naldeta de 15 s luatrrln nunererrra ceererrt prrnErrcl
d'Lspezltle ce pJ.atH in contur. prtnErrer emrntlt mat

tirzlu plnE
Cud.qlbl r s€
EtlFo

Nepleta chlrlot ttrap de trel Lrrnl consecutlv sutorlzeasE
l oceto

er d,5 pan6 }e dlspozltit locetarulul terenu] eferent pentru a Eriinchels prezentuL contrect,
br fls cbrtgd s& aslgure of s5 geranteze folosLree neturbrrrat5 rbuaulul S.nchtr$.et .
Qr in cezul tn esre iocatarul efectueazH lnveetilir sl dotdrt crutlleje egale otr 5o % din veloarea lnttlalE a terenulul lnehlrfu
loeetavul are dreptul ta preaun!tune pentru prelungr.rea oontra<
1ul" de tnehJ.rJ.ere Fau c mpilrarea ohiectLvalul respectl.v,
dr loeatorul Be obrlgs ed respeote dreptul d.e pnezumllune a loc
taruLtrl' 'fet6 d"e orr.co perssanH. flztcH sau Jurld.tc6rronan6 sau
etr5lnii.

IO

$rt-8. r,ocatarul sre urniEtoerole obligatiL.* i
8r sd efectueue naral aetrvltE{i d.e prod,ncllerlno.ustrle er^iments
gI' cener$c
b' eE asigure la rlrnp Fl pe eheltaia]& proprle toate ]acr6rtle
Sntretlflere a euprefafel lnchirlete"

. €a €sl8'qr6 mentlneree cnrd,leniel peatru a creLq un aopeat p16cut
cLvl.]-Lzat.
d' sH na lnchirteae in tot sau in parte sapafilul inchlrtat f5i
acordul scri.s al loaataruluX, o

cc sH suporte Er. sX echJ.te re telmenele flxete chlrta stebtlttd
9=5PSgJ€3E

' 8r leeaternl $arenteaa6 dreptul d.e pretmlltune el locaterulul lrentru preiun8llrea contnaetnlul sen ounllElarea oblectlrrnl"t
d'e tnchl"rlat Ia oersree aceatuLa eatr Ia prophnerea ].scatodrrt
dar ntr la lasr F*tln ttmp de 50 zr10 da }a rnehtrr,€f€r

br trn eaaul" efeetnHrc.t de Lnnestlttl" mar nlol d.e 1o fdrB vqloarea tn!.t[.a].H a terenuil:r, iachlrlet roeatarur ee gDll#
gH nu e'jit6 protonlil d-e recqperare a lnveettttero

IttIIs REspuriderea contractualil

-i-;11 ;* :

FE

*entrtr neexeo*tares sau qeou.tare€ .a€oore,p*nz'toe robltget'rr'sr ceatrectuela, Farr€a csro €e f,ace rlncrr*r n



.!s-l

datora celeilafte desp5gubLrLr

.&rtolor t'orta aeSor$ apdrd"dr sEspund.ore anbole pdrtloontraetant€

Artdl"e L!,tlgl.t1e dE orlce fel daaqrg&nd dln ilraeutarea prsu{turut contract $*at de oompetenta tnetenfer, Judecatoregtt.e tn ertrtta c6nd F5rt11e nu aduns ta conolllere.

preaentul eontract
e€ro q$$k Ia locater gL

Prsceeul verbal de

Ferte lntegrentH dln

a fost f.ncheX.et tu p dcr6 exenplare dlLtr
eltul" la locatorr
dare-prtnlre a spat,Luaut cu schlla afersnl
prezentql eentract*

racbbtat ast*sx' tr*,vrrrrr.gg4 le eed,r.rrl Frtnf,rter comuel

ft-n "t neat)
{rs* ,"&$'-'t't|.lt-*

btmHrta Coalaala Otrdelb{ Nr,lG dfui l4o:v'Il.}gg4
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