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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G.

. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului general de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,

precum si a regulamentelor locale de urbanism de pe intreg teritoriul comunei Cudalbi, atat in

intravilan cat si in extravilan.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea leqii, requlile de ocupare a

terenurilor, de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Prezentul requlament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea

directd, cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor

Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inal{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
» conditii dificile de fundare;
* dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in
prevederile regulamentului;
* obiective cu destinatii semnificative.
Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
» modificari cu privire la distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei prin P.U.D .
= regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, CUT, POT,
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si

posterioare ala percelei prin P.U.Z.




Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, de catre Consiliul

Local al comunei Cudalbi prin Hotararea cu numarul ........ din...........

I.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G.—ului, sta Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 (republicata 27.11.2002) si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N/10.04.2000.

S-au preluat toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea
teritoriului elaborate anterior si aprobate conform legii, dupa cum urmeaza:

Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.);

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Galatj;

Studiu geotehnic pentru comuna Cudalbi elaborat de S.C. CONSPROIECT S.A.
ing. Rodica Toma.

I.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le aplica in corelare cu conditiile specifice comunei Cudalbi.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat
sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si
aprobate conform legii.

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilanul cat
si in extravilanul comunei Cudalbi.

Intravilanul se refera la satul — resedinta de comuna Cudalbi si la celelalte trupuri
aflate pe teritoriul administrativ al comunei Cudalbi.

Intravilanul aprobat conform plansei de reglementari a P.U.G. va fi marcat pe teren,
prin borne, potrivit Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Suprafata intravilanului aprobata pentru comuna Cudalbi prin prezentul P.U.G si
R.L.U. este 916,43 ha.

Zonificarea functionala a comunei Cudalbi s-a stabilit in conformitate cu plansele A2.
si R.L.U in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea
acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si

conformare a constructiilor, care se vor aplica in cadrul fiecarei zone.




Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) s-a facut conform plansei

de Reglementdri urbanistice - zonificare, A2. si AO. incadrare in teritoriu.

U.T.R. — ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune

predominanta si omogenitate functionala, structurald si de morfologie urbana (rurala), fiind

delimitata prin limite fizice existente in teren (strazi sau limite de proprietate) si pentru care se

pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Intravilanul comunei Cudalbi a fost impartit in 19 U.T.R—uri, astfel:

TRUP A — SAT CUDALBI S =857,16 ha
- U.T.R1 S=124,75ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii i servicii existente si propuse;

zona pentru industrie si depozitare existenta si propusa,;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru gospodarie comunala — existenta;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

— U.T.R1C —ZONA CENTRALA S = 30,46 ha P.O.T =40 %; C.U.T.=0,8

zona pentru locuinte: individuale - existente;

zona pentru institutii si servicii existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru industrie si depozitare;

zona pentru destinatie speciala existenta;

zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate, loc de
joaca;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

-U.T.R2 S$=96,05 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii i servicii existente;

zona pentru industrie si depozitare existenta si propusa;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;




-U.T.R3 S$=152,,34 ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii si servicii existente;

zona pentru industrie si depozitare existenta si propusa,;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

-U.T.R4 S =159,09 ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii i servicii existente;

zona pentru industrie si depozitare existenta si propusa;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

-U.T.R5 S$=129,87 ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii si servicii existente;

zona pentru industrie si depozitare existenta si propusa;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

- U.T.R6 S =122,07 ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;

zona pentru institutii i servicii existente;

zona pentru industrie si depozitare existenta;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;

zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;

zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;

- UT.R7 S=42,53 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

zona pentru locuinte - existente;
zona pentru institutii i servicii existente;
zona pentru industrie si depozitare existenta si propuse;

zona pentru unitati agricole existente si propuse;




= zona pentru cai de comunicatie existente si propuse;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- U.T.R8 S$1=12,39 P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
= zona pentru locuinte —propuse;
= zona pentru institutii si servicii propuse;
* zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- U.T.R9 S2=0,50 ha
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
* zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
- U.T.R10 S3=11,79 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
» zona pentru locuinte —propuse;
= zona pentru institutii i servicii propuse;
= zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- UT.R11 S4=2,33 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
» zona pentru locuinte —propuse;
» zona pentru institutii i servicii propuse;
» zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;




- U.T.R12 S5=11,18 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
= zona pentru locuinte —propuse;
» zona pentru institutii i servicii propuse;
» zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- U.T.R13 S6=0,83 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
» zona pentru locuinta —existenta si propusa;
* zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- U.T.R14 S7=1,79 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
= zona pentru locuinte —propuse;
» zona pentru institutii i servicii propuse;
* zona pentru cai de comunicatie propuse;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
- U.T.R15 S8=2,09 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
OBLIGATIVITATE INTOCMIRE P.U.Z.
= zona pentru industrie depozitare —existenta si propusa;
= zona pentru unitati agricole — existenta si propusa;
» zona pentru institutii i servicii existenta si propusa;
* zona pentru cai de comunicatie existenta si propusa;
= zona pentru spatii verzi publice de folosinta specializata: aferente dotarilor
publice;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
TRUP B — MANASTIREA CUDALBI
- U.T.R16 S=10,00 ha P.O.T =30 %; C.U.T.=0,6

= zona pentru institutii publice si servicii - existenta;




= zona pentru cai de comunicatie existenta si propusa;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;
TRUP C — PUT FORAT
- U.T.R17 S=0,01 ha
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta;
= zona pentru cai de comunicatie existente;
= zona pentru spatii verzi - fasii plantate - propusa;
TRUP C1 - PUT FORAT
- U.T.R18 S=0,01 ha
= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta;
* zona pentru cai de comunicatie existente;
= zona pentru spatii verzi - fasii plantate - propusa;
TRUP D - FERMA OVINE
-U.T.R19 $=6,37 haP.O.T =30 %; C.U.T.=0,6
= zona pentru unitati agricole - existenta;
= zona pentru cai de comunicatie existenta si propusa;
= zona pentru spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate;

= zona pentru echipare tehnico-edilitara existenta si propusa;




Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL COMUNEI CUDALBI
I.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT
4.1 Terenurile agricole din extravilan (TAE) s-au delimitat conform plansei AO si se supun
prevederilor art. 3 din R.G.U.
Art3-R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din

extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Din suprafata totala 14.341,00 ha ce reprezinta teritoriul administrativ al comunei
Cudalbi, terenurile agricole din extravilan ocupa 13.236,42 ha, reprezentand 92,30 % din
teritoriul comunei.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa | si Il),
reprezinta o resursa naturala necesara vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata
cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor), astfel incat nu se recomanda
scoaterea acestora din circuitul agricol (introducerea in intravilan pentru zona de locuinte si
functiuni complementare).

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/1991 (republicata) limiteaza, de
asemenea, posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. in conformitate cu prevederile
celor doua legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care
servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si
utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitatii. in aceast& categorie nu pot fi
incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Cudalbi se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicata) si a Legii 18/1991 (republicatd). Amplasarea constructiilor de orice fel
pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare,
precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

4.2 Terenurile agricole din intravilan (TAl) s-au delimitat conform plangelor AO si

R.L.U. si se supun prevederilor art. 4 din R.G.U.




Art4- R.G.U.

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisé pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din R.G.U. si pot fi
utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform
zonificarii functionale stabilite prin P.U.G.

Reglementarile cuprinse in art. 4 reprezinta o sinteza a prevederilor prezentului
Regulament, referitoare la conditile de amplasare a constructiilor in cadrul localitatii, la
asigurarea echiparii tehnico-edilitare si a compatibilitatii functiunilor, precum si a procentului

de ocupare a terenului.

4.3 Suprafetele impadurite din teritoriul administrativ al comunei Cudalbi s-au delimitat
conform planselor AO si R.L.U. si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Art.5-R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajéri destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd in conditiile

legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor




Jjudetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului gi al ministrului agriculturii,
alimentatiei si padurilor.

Din suprafata totala 14.341,00 ha care reprezinta teritoriul administrativ al comunei
Cudalbi, suprafetele impadurite ocupa 3,00 ha, reprezentand 0,02 % din teritoriul neagricol al
comunei Cudalbi, care este de 572,00 ha.

Comuna Cudalbi inregistreaza o lipsa majora a spatiilor verzi amenajate in intravilan.
Suprafata amenajata pentru sport si agrement este destul de mica.

In anul 2006 s-au infiintat aproximativ 136,00 ha plantatii (padure tanara) din

care 100,00 ha, padure de salcam si aproximativ 36,00 ha padure de stejar. Conform

Fisa localitatii 2011 - Directia de statistica Galati si a datelor furnizate de Primaria

Cudalbi, aceaste suprafate impadurite nu se regasesc, astfel in bilantul teritorial al

suprafetelor din teritoriul administrativ al comunei figureaza supafata impadurita de

3,00 ha — ce-a regasita in datele oficiale.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25 ha (Legea nr. 46/2008 — codul silvic).

Fondul forestier, proprietate publica sau privata, reprezintd o avufie nationala.
Reducerea suprafetelor impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si
ecologice a acestora. Respectarea prevederilor art. 5 asigura conservarea unei bogatii
naturale — padurea — si permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor
silvice prin defrisari succesive (fenomen intalnit pe versantii impaduriti).

La amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera padurii a unor obiective
industriale, unitati comerciale sau de alta natura, care prin functionare pot aduce prejudicii
padurii, beneficiarii acestora nu vor obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militar&, pentru cai ferate, sosele
de importanta deosebita, linii electrice de inalta tensiune, mine, forari si echipamente
aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de
imbunatatiri funciare, de gospodarie a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa,
obiective turistice, sport-agrement ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte
scopuri decat cele silvice cu sau fara defrisarea padurii-se aproba potrivit legii.
4.4 Resursele de apa ale comunei Cudalbi sunt puse in evidenta in cadrul planselor A0, A2.
si R.L.U. si se supun prevederilor art. 7 din R.G.U.

Art.7 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de

apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrérilor necesare
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cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de
gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apéarare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile
cursurilor de apé si fatéa de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele d.e protectie sanitara se delimiteaza de cétre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Din suprafata totala 14.341,00 ha care reprezinta teritoriul administrativ al comunei
Cudalbi, resursele de apa ocupa 90,00 ha, reprezentand 0,63 % din teritoriul neagricol al
comunei Cudalbi, care este de 572,00 ha. Principalul fir de apa care traverseaza teritoriul
comunei este paraul Geru.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
se va face conform art. 7 din R.G.U.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, ce
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele
create prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din
valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de
catre autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinand
seama de ,ORDIN nr. 536 din 30.04.2008 pentru aprobarea normelor speciale privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara ”.

4.5 Zone Construite Protejate

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico stiintific, considerate monumente istorice.

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartindnd unei asezari
urbane sau rurale, a carei protectie prezinta un interes public, datorita valorii istorice,
arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie

controlat.
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Zonele de protectie ale monumentelor se stabilesc pe baza studiilor de specialitate
intocmite de Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National construit in colaborare cu
organismele centrale si locale specializate (ale M.T.C.T. si M.A.A.P.M.).

Autorizarea executarii constructiilor in zona care cuprinde siturile arheologice se face
cu avizul Ministerului Culturii si Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, pentru
cele de interes national, iar pentru cele de interes local, declarate si delimitate prin hotararea
Consiliului Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate ministerelor prevazute mai sus.

Identificarea si delimitarea zonelor protejate ce urmeaza a fi instituite in urma
studiilor de specialitate se va face prin documentatii de urbanism (faza P.U.Z.) ce vor fi
supuse avizarii Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice, conform legii.

Art. 9 vine in sprijinul diminuarii tendintei de alterare a calitatii fondului construit si a
coerentei ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii
noi, prin luarea urmatoarelor decizii:

= Utilizari permise: lucrari de utilitate publica de interes national pe baza
documentatiilor specifice aprobate de organele competente;

= Utilizari permise cu conditii: constructii pentru care s-a luat avizul de la D.J.C.
Galati si Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr.1 lasi, unde e cazul;

» Utilizari interzise: toate tipurile de constructii care prin functiune, configuratie
sau aspect distrug coerenta sitului.

Conform LMI 2010, pe teritoriul comunei Cudalbi, a fost identificat la poz.. 54. cod
GL-I-m-A-02975.06 — Valul lui Atanaric, datare sec. Il - IV p. Chr., Epoca migratiilor.

Zona de protectie necesara pentru sit este de 500,00 m pe conturul obiectivului
pentru teren extravilan (vezi plansele A 0. Plan incadrare in teritoriu; A2 reglementari
urbanistice - zonificare). Acest perimetru poate sa asigure conservarea integrata a siturilor.

Orice interventie asupra —sitului - din comuna Cudalbi, se face numai in conditiile
stabilite de Legea 422/24 iulie 2001 “Legea privind protejarea monumentelor istorice” si a
Listei Monumentelor Istorice actualizate si a listei monumentelor istorice disparute publicata

in publicata in anul 2010.

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC
5.1 Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul STUDIULUI
GEOTEHNIC (plansa G. Raionare geologica) care face parte integranta din prezentul P.U.G.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor

de specialitate ale administratiei publice locale.
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Art.9 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului reqgulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de
teren, nisipuri migcétoare, terenuri mlagtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpada, dislocéri de stanci, zone inundabile gi altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art. 09 din R.G.U. in spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile.

5.2 Autorizarea executarii tuturor constructiilor va t{ine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de apa si
canalizare, conform art. 11 din R.G.U.

Art.11- R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute gi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3 Se va {ine cont ca pe teritoriul comunei Cudalbi exista sedii ale fostelor IAS-uri (ferme
specificul activitatilor, trebuie {inut seama ca autorizarea executarii constructiilor cu functiuni

generatoare de riscuri tehnologice, se supune prevederilor art.12 din R.G.U.
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Art.12 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabilegte prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei gi
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanétatii si familiei, ministrului
lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apéarérii nationale si ministrului de
interne.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin.(2) al art. 12 din R.G.U. (procese industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare a aerului), se va solicita autorizatia
de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare s-a realizat conform planselor de specialitate ale Planului
Urbanistic General, in functie de necesitatile de dezvoltare ale comunei Cudalbi si
programele guvernamentale privind modernizarea localitatilor rurale.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii,
conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

In cazul unor investiti (parcelari, ansambluri de locuinte, constructi de mari
dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe
care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

In vederea asigurarii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executérii constructiilor va
respecta prevederile art.13 din R.G.U.. Orice constructie in functie de dimensiuni, destinatie
sau amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata, poate fi realizata
doar cu stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente-pariial sau total, de catre investitor. Daca cheltuielile pentru echipare
tehnico-edilitara depasesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei respective
poate fi refuzata de catre Consiliul Local.

Art13- R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri

de la bugetul de stat este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile art. 29 din
R.G.U.

Art29 - R.G.U.

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea se
reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.).

Tesutul urban prezinta configuratiji diferite in cadrul aceleasi categorii functionale, ceea
ce conduce n procesul de elaborare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a celor
de urbanism cu regulamentele aferente acestora la impartirea, din ratiuni operationale, a
teritoriului, in zone si subzone functionale.

in urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale zonelor urbane,
functiunile complementare acestora (deci compatibile), disfunctiile si incompatibilitatile
constatate precum si necesitatile de delimitare a unor subzone functionale care prezinta
configuratii distincte ale tesutului urban.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor vor respecta prevederile art. 14 din R.G.U.

Art.14 - R.G.U.

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie
de urbanism, sau dacéd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut

urban gi conformare spatialé proprie.
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(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul requlament.
5.6 Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat — se vor respecta prevederile art. 15 din
R.G.U.

Art 15- R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul

regulament.

POT = X 100
ST

Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota £ 0.00 a
parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de
0,4 m2, treptele exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu
datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament sau prin regulamentele locale de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor este condifionatd de respectarea regulilor de
ocupare a terenului, precizate in prezentul regulament.

Referitor la zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se impun urmatoarele
precizari:

Destinatia zonei specificate la punctul 2.1 se stabileste pe baza functiunilor
dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate in cadrul
P.U.G. — ului.

Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4., cuprind suprafetele de teren cu functiune
dominanta agricola de pe teritoriul satelor, ce pot fi delimitate prin P.U.G. (zone si subzone
functionale), sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia
tesutului urban al localitatji.

Conditiile de amplasare in cadrul terenului de la punctul 2.2 al anexei nr. 2 la
prezentul regulament pentru categoriile de constructii specificate la subpunctele 2.2.2

— 2.2.4 se vor corela cu procentele maxime de ocupare a terenului, dupa caz.
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Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea
art. 15 cu prevederile articolelor prezentului regulament si in primul rand:
Art. 23 — Amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fata de acesta in
conformitate cu regimul de aliniere existent sau propus).
Art. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si limita posterioara a parcelei).
Art. 25 si 26 — Accese carosabile si pietonale (pentru determinarea portiunii din suprafata
parcelelor ocupate de acestea, in cazul accesului direct sau prin servitute de trecere).
Art. 31 — Tn&ltimea constructiilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor si
determinarea, dupa caz, a coeficientului de utilizare a terenului luand in calcul nivelurile
supraternare ale constructiilor).
Art. 33 — Parcaje (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si
garaje).
Art. 34 — Spatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din suprafata parcelei ocupata
de acestea, in conformitate cu prevederile anexei nr. 6).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor de amplasare a constructiilor in cadrul
terenului va tine seama si de alte prevederi ale codului Civil, nementionate in Regulamentul
general de urbanism, dar incrise in Cartea funciara, cum ar fi:

servitutea privind picatura stresinilor (obligatia proprietarului de a Tmpiedica

scurgerea apei de ploaie de pe acoperigul sau pe terenul vecinului, poate
conduce la retragerea constructiei fata de limita proprietatii in cazul anumitor

conformari ale acoperigului).

servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

5.7 Lucrarile de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectie sanitara a surselor,
retelelor, statii de pompare, etc.) se face cu respectarea prevederilor art. 16 din R.G.U.

Art. 16 — R.G.U.

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a

comunelor, oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice, cu schimbarea functiunii i
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afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de
utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor

din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

1.6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U.
si sunt in functie de specificul constructiilor.
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste respectarea
normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate
si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este de 1 'z ore la solstitiul de
iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o
ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel, incat pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de
insorire de 1 2 h la solstitjul de iarna.

In cazul cl&dirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele se
vor rezolva cu dubla orientare.

In cazul unei parceléri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoriri minime de 1 2 h la
solstitiul de iama.

6.2 Amplasarea fata de drumuri publice va tine seama de prevederile art. 18 din R.G.U.

Art18 - R.G.U.

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fagiile de protectie.

(3) Autorizarea executéarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului requlament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apdarare, cum ar fi.cdmine pentru batrani,
camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana.

Amplasarea costructiilor fata de drumurile publice va tine seama de prevederile
art. 18 din R.L.U. si de Ordonanta 43/1997 Zonele drumurilor (alcatuite din ampriza, zona
de siguranta si zona de protectie) sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea
acestora, dupa cum urmeaza:

Amplasarea costructiilor fata de drumurile publice va tine seama de prevederile
art. 18 din R.L.U. si de Ordonanta 43/1997 Zonele drumurilor (alcatuite din ampriza, zona
de siguranta si zona de protectie) sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea
acestora, dupa cum urmeaza:

- in afara localitatilor — extravilan:

DRUMURI JUDETENE: 20 m din axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului;

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:

- 1.50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2.00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
pana la 5.00 m inclusiv

- 5.00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea

mai mare de 5.00 m.
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- in localitati — intravilan:
> STRAZI IN LOCALITATI RURALE se clasifica in:

-strazi principale cu doua benzi de circulatie minim 5,50 m parte carosabila, cu
acostamente de 0,75 m, santuri de 1,00 m, spatii de circulatie 1,00 m, 11.00 m distanta
intre garduri,

-strazi secundare cu o banda de circulatie 4,00 m parte carosabila, 9,00 m distanta
intre garduri.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice
sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea
lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice
sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea

lor, s& nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului.
6.3 Amplasarea fata de cai ferate — nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada —
domeniu public si limita spre strada a parcelei — domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de
categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului
public, la limita careia se afla gradul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la
circa 4-6 m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta
distanta va fi respectata atunci cand nu contravine prevederilor art. 23 din R.G.U.

Art 23 - R.G.U.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatad de acesta, dupéa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta
coerenta gi caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.
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in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<=D), deriva din necesitatea respectarii normelor
de igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

6.5 Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevedrile art. 24 din R.G.U. si Codul Civil — actualizat in data de
17.04. 2012, Bunurile si drepturile reale in general, Capitolul | — Despre bunuri in general art.
535-550, Capitolul Il — Drepturile reale in general art. 551-601, Capitolul Ill — Limitele
juridice ale dreptului de proprietate privata art. 602-630.

Art. 24 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéa se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
CODUL CIVIL - DESPRE DISTINCTIUNEA BUNURILOR

ART. 535

Notiune

Sunt bunuri lucrurile, corporale sau necorporale, care constituie obiectul unui drept patrimonial.

ART. 536

Bunurile mobile si imobile

Bunurile sunt mobile sau imobile.

ART. 537

Bunurile imobile

Sunt imobile terenurile, izvoarele si cursurile de apa, plantatiile prinse in radacini, constructiile si orice alte
lucrari fixate in pdmant cu caracter permanent, platformele si alte instalatii de exploatare a resurselor submarine
situate pe platoul continental, precum si tot ceea ce, in mod natural sau atrtificial, este incorporat in acestea cu
caracter permanent.

ART. 538

Bunurile care rdmén sau devin imobile

(1) Ra@man bunuri imobile materialele separate in mod provizoriu de un imobil, pentru a fi din nou
intrebuintate, atat timp cat sunt pastrate in aceeasi forma, precum si partile integrante ale unui imobil care sunt
temporar detasate de acesta, daca sunt destinate spre a fi reintegrate.

(2) Materialele aduse pentru a fi intrebuintate in locul celor vechi devin bunuri imobile din momentul in care
au dobéndit aceasta destinatie.

ART. 5639

Bunurile mobile

(1) Bunurile pe care legea nu le considera imobile sunt bunuri mobile.

(2) Sunt bunuri mobile si undele electromagnetice sau asimilate acestora, precum si energia de orice fel
produse, captate si transmise, in conditiile legii, de orice persoana si puse in serviciul sau, indiferent de natura
mobiliard sau imobiliard a sursei acestora.

ART. 540

Bunurile mobile prin anticipatie

(1) Bogatiile de orice natura ale solului si subsolului, fructele neculese inca, plantatiile si constructiile
fncorporate in sol devin mobile prin anticipatie, atunci cand, prin vointa partilor, sunt privite in natura lor
individuala in vederea detagatrii lor.

(2) Pentru opozabilitate fata de terti, este necesara notarea in cartea funciara.

ART. 541

Universalitatea de fapt
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(1) Constituie o universalitate de fapt ansamblul bunurilor care apartin aceleiasi persoane si au o destinatie
comuna stabilita prin vointa acesteia sau prin lege.

(2) Bunurile care alcatuiesc universalitatea de fapt pot, impreuna sau separat, sa faca obiectul unor acte sau
raporturi juridice distincte.

ART. 542

Regulile aplicabile drepturilor purtdnd asupra bunurilor

(1) Daca nu se prevede altfel, sunt supuse regulilor referitoare la bunurile imobile si drepturile reale asupra
acestora.

(2) Celelalte drepturi patrimoniale sunt supuse, in limitele prevéazute de lege, regulilor referitoare la bunurile
mobile.

ART. 543

Bunurile fungibile si bunurile nefungibile

(1) Bunurile sunt fungibile sau nefungibile.

(2) Sunt fungibile bunurile determinabile dupa numar, masura sau greutate, astfel incat pot fi inlocuite unele
prin altele in executarea unei obligatii.

(3) Prin act juridic, un bun fungibil prin natura sa poate fi considerat ca nefungibil.

ART. 544

Bunurile consumptibile si bunurile neconsumptibile

(1) Bunurile sunt consumptibile sau neconsumptibile.

(2) Sunt consumptibile bunurile mobile a caror intrebuintare obignuitd implica instréinarea sau consumarea
substantei.

(3) Un bun consumptibil prin natura sa poate deveni neconsumptibil daca, prin act juridic, i se schimba
intrebuintarea.

ART. 545

Bunurile divizibile si bunurile indivizibile

(1) Bunurile sunt divizibile sau indivizibile.

(2) Bunurile care nu pot fi impartite in natura fara a li se schimba destinatia sunt bunuri indivizibile.

(3) Prin act juridic, un bun divizibil prin natura lui poate fi considerat indivizibil.

ART. 546

Bunurile principale si bunurile accesorii

(1) Bunul care a fost destinat, in mod stabil si exclusiv, intrebuintarii economice a altui bun este accesoriu
atat timp cét satisface aceasta utilizare.

(2) Destinatia comuna poate sa fie stabilitd numai de proprietarul ambelor bunuri.

(3) Daca nu se prevede altfel, bunul accesoriu urmeaza situatia juridica a bunului principal, inclusiv in caz de
instrainare sau de grevare a bunului principal.

(4) Incetarea calitatii de bun accesoriu nu poate fi insd opusa unui tert care a dobandit anterior drepturi
privitoare la bunul principal.

(5) Separarea temporara a unui bun accesoriu de bunul principal nu 7i inlatura aceasta calitate.

(6) Drepturile unui tert privitoare la un bun nu pot fi incalcate prin transformarea acestuia in bun accesoriu.

CAP. Il

Drepturile reale in general

ART. 551

Drepturile reale

Sunt drepturi reale:
. dreptul de proprietate;
. dreptul de superficie;
. dreptul de uzufruct;
. dreptul de uz;
. dreptul de abitatie;
. dreptul de servitute;
. dreptul de administrare;
. dreptul de concesiune;
. dreptul de folosinta;

10. drepturile reale de garantie;

11. alte drepturi carora legea le recunoagte acest caracter.

ART. 552

Formele de proprietate

Proprietatea este publica sau privata.

ART. 553

Proprietatea privata

(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand persoanelor fizice,
persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al
statului si al unitétilor administrativ-teritoriale.

(2) Mostenirile vacante se constata prin certificat de vacanta succesorala gi intré in domeniul privat al

comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, fara inscriere in cartea funciara. Imobilele cu privire la care s-a

OCONOOORANWN
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renuntat la dreptul de proprietate conform art. 562 alin. (2) se dobandesc, fara inscriere in cartea funciara, de
comuna, oras sau municipiu, dupéa caz, si intrd in domeniul privat al acestora prin hotaréarea consiliului local.

(3) Mostenirile vacante si imobilele mentionate la alin. (2), aflate in strainatate, se cuvin statului roman.

(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si rdman in circuitul civil, daca prin lege nu
se dispune altfel. Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul unei urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod
prevazut de lege.

ART. 554

Proprietatea publica

(1) Bunurile statului si ale unitétilor administrativ-teritoriale care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt
de uz sau de interes public formeaza obiectul proprietatii publice, insd numai dacé au fost legal dobandite de
catre acestea.

(2) Daca prin lege nu se prevede altfel, dispozitiile aplicabile dreptului de proprietate privata se aplica si
dreptului de proprietate publica, insa numai in masura in care sunt compatibile cu acesta din urma.

TITLUL I

Proprietatea privata

CAP. |

Dispozitii generale

SECTIUNEA 1

Continutul, intinderea si stingerea dreptului de proprietate privata

ART. 555

Continutul dreptului de proprietate privata

(1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv,
absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

(2) In conditiile legii, dreptul de proprietate privata este susceptibil de modalitati si dezmembraminte, dupé
caz.

ART. 556

Limitele exercitarii dreptului de proprietate privata

(1) Dreptul de proprietate poate fi exercitat in limitele materiale ale obiectului sdu. Acestea sunt limitele
corporale ale bunului care formeaza obiectul dreptului de proprietate, cu ingradirile stabilite prin lege.

(2) Prin lege poate fi limitata exercitarea atributelor dreptului de proprietate.

(3) Exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitata si prin vointa proprietarului, cu exceptiile prevazute de
lege.

ART. 557

Dobéandirea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate se poate dobéandi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire legala sau
testamentard, accesiune, uzucapiune, ca efect al posesiei de buna-credinta in cazul bunurilor mobile si al
fructelor, prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarére judecatoreasca, atunci cand ea este translativa de
proprietate prin ea insagi.

(2) In cazurile prevéazute de lege, proprietatea se poate dobandi prin efectul unui act administrativ.

(3) Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobandire a dreptului de proprietate.

(4) Cu exceptia cazurilor anume prevazute de lege, in cazul bunurilor imobile dreptul de proprietate se
dobandeste prin inscriere in cartea funciara, cu respectarea dispozitiilor prevazute la art. 888.

ART. 558

Riscul pieirii bunului

Proprietarul suporta riscul pieirii bunului, daca acesta n-a fost asumat de o alta persoana sau daca prin lege
nu se dispune alffel.

ART. 559

Intinderea dreptului de proprietate asupra terenurilor

(1) Proprietatea terenului se intinde si asupra subsolului si a spatiului de deasupra terenului, cu respectarea
limitelor legale.

(2) Proprietarul poate face, deasupra si in subsolul terenului, toate constructiile, plantatiile si lucrarile pe care
le gaseste de cuviinta, in afard de exceptiile stabilite de lege, si poate trage din ele toate foloasele pe care
acestea le-ar produce. El este tinut sa respecte, in conditiile si in limitele determinate de lege, drepturile tertilor
asupra resurselor minerale ale subsolului, izvoarelor si apelor subterane, lucrérilor si instalatiilor subterane si
altora asemenea.

(3) Apele de suprafata si albiile acestora apartin proprietarului terenului pe care se formeaza sau curg, in
conditiile prevazute de lege. Proprietarul unui teren are, de asemenea, dreptul de a apropria i de a utiliza, in
conditiile legii, apa izvoarelor si a lacurilor aflate pe terenul respectiv, apa freatica, precum si apele pluviale.

ART. 560

Obligatia de granituire

Proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati sa contribuie la granituire prin reconstituirea hotarului si fixarea
semnelor corespunzaétoare, suportand, in mod egal, cheltuielile ocazionate de aceasta.

ART. 561

Dreptul de ingradire

Orice proprietar poate séa isi ingrddeasca proprietatea, suportand, in conditiile legii, cheltuielile ocazionate.

23



ART. 562

Stingerea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate privata se stinge prin pieirea bunului, dar nu se stinge prin neuz. El poate fi insa
dobéndit de altul prin uzucapiune sau intr-un alt mod, in cazurile gi conditiile anume determinate de lege.

(2) Proprietarul poate abandona bunul sdu mobil sau poate renunta, prin declaratie autentica, la dreptul de
proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciara. Dreptul se stinge in momentul parasirii bunului
mobil, iar daca bunul este imobil, prin inscrierea in cartea funciara, in condiiile legii, a declaratiei de renuntare.

(3) Exproprierea se poate face numai pentru o cauza de utilitate publica stabilita potrivit legii, cu justa si
prealabild despagubire, fixatd de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergents asupra
cuantumului despdagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.

(4) Nu pot fi supuse confiscérii decat bunurile destinate sau folosite pentru savarsirea unei infractiuni ori
contraventii sau cele rezultate din acestea.

SECTIUNEA a 2-a

Apdrarea dreptului de proprietate privata

ART. 563

Actiunea in revendicare

(1) Proprietarul unui bun are dreptul de a-I revendica de la posesor sau de la o alta persoana care il detine
fara drept. El are, de asemenea, dreptul la despagubiri, daca este cazul.

(2) Dreptul la actiunea in revendicare este imprescriptibil, cu exceptia cazurilor in care prin lege se dispune
altfel.

(3) Dreptul de proprietate dobandit cu buna-credinta, in conditiile legii, este pe deplin recunoscut.

(4) Hotararea judecéatoreascéa prin care s-a admis actiunea in revendicare este opozabild si poate fi executata
si impotriva tertului dobanditor, in conditiile Codului de procedura civila.

ART. 564

Actiunea negatorie

(1) Proprietarul poate intenta actiunea negatorie contra oricarei persoane care pretinde ca este titularul
vreunui drept real, altul decét cel de proprietate, asupra bunului sau.

(2) Dreptul la actiunea negatorie este imprescriptibil.

ART. 565

Proba dreptului de proprietate asupra imobilelor inscrise in cartea funciara

In cazul imobilelor inscrise in cartea funciard, dovada dreptului de proprietate se face cu extrasul de carte
funciara.

ART. 566

Efectele admiterii actiunii in revendicare

(1) Péaratul va fi obligat la restituirea bunului sau la despagubiri daca bunul a pierit din culpa sa ori a fost
instrainat. In aceleasi conditii, paratul va fi obligat la restituirea productelor sau a contravalorii acestora. In toate
cazurile, despagubirile vor fi evaluate in raport cu momentul restituirii.

(2) Posesorul de rea-credinta sau detentorul precar va fi obligat, la cerere, si la restituirea fructelor produse
de bun péna la inapoierea acestuia céatre proprietar.

(3) Proprietarul poate fi obligat, la cerere, sa restituie posesorului cheltuielile necesare pe care acesta le-a
facut.

(4) Cheltuielile utile se restituie, la cerere, in limita sporului de valoare, daca prin lege nu se prevede altfel.

(5) De asemenea, proprietarul va putea fi obligat, la cerere, la restituirea cheltuielilor necesare pentru
producerea gi culegerea fructelor sau a productelor.

(6) Parétul are un drept de retentie asupra produselor pana la restituirea cheltuielilor facute pentru
producerea si culegerea acestora, cu exceptia cazului in care proprietarul furnizeaza paréatului o garantie
indestulatoare.

(7) Dreptul de retentie nu poate fi exercitat in niciun caz asupra bunului frugifer sau cand intrarea in
stapénirea materiald a bunului s-a facut prin violenta ori frauda sau cand produsele sunt bunuri perisabile ori
sunt supuse, ca urmare a trecerii unei perioade scurte de timp, unei scaderi semnificative a valorii lor.

(8) Proprietarul nu este dator sa acopere cheltuielile voluptuare. Posesorul are dreptul de a-si insugi lucrarile
efectuate cu aceste cheltuieli numai daca prin aceasta bunul nu se deterioreaza.

(9) Dispozitiile alin. (3), (4) si (8) se aplicd numai in acele situatii in care cheltuielile nu se concretizeaza intr-o
lucrare noud, caz in care sunt incidente dispozitiile corespunzétoare din materia accesiunii imobiliare artificiale.

CAP. Il

Accesiunea

SECTIUNEA 1

Dispozitii generale

ART. 567

Dobéndirea dreptului de proprietate prin accesiune

Prin accesiune, proprietarul unui bun devine proprietarul a tot ce se alipegte cu bunul ori se incorporeaza in
acesta, daca legea nu prevede altfel.

ART. 568

Formele accesiunii
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Accesiunea este naturala, cand unirea sau incorporarea este urmarea unui eveniment natural, ori artificiala,
cand rezulta din fapta proprietarului ori a unei alte persoane.

SECTIUNEA a 2-a

Accesiunea imobiliara naturalé

ART. 569

Aluviunile

Adaugirile de teren la malurile apelor curgéatoare revin proprietarului fondului riveran, numai dacé ele se
formeaza treptat.

ART. 570

Terenul lasat de apele curgéatoare

Proprietarul fondului riveran dobandeste, de asemenea, terenul lasat de apele curgatoare care s-au retras
treptat de la tarmul respectiv.

ART. 571

Terenul lasat de apele statatoare

(1) Proprietarul terenului inconjurat de helesteie, iazuri, canale si alte asemenea ape statatoare nu devine
proprietarul terenurilor aparute prin scaderea temporara a acestor ape sub inaltimea de scurgere.

(2) Tot astfel, proprietarul acestor ape nu dobandeste niciun drept asupra terenului acoperit ca urmare a unor
revarsari sporadice.

ART. 572

Avulsiunea

Proprietarul terenului de la care o apa curgétoare a smuls brusc o portiune de mal din teren, alipind-o la
terenul altui proprietar riveran, nu pierde dreptul de proprietate asupra partii desprinse dacé o revendica in
termen de un an de la data faptului.

ART. 573

Albiile raurilor, insulele si prundigurile

(1) Albiile raurilor apartin proprietarilor riverani, cu exceptia acelora care, potrivit legii, fac obiectul proprietatii
publice.

(2) Insulele si prundigurile care nu sunt in legatura cu terenurile avand malul la nivelul mediu al apei revin
proprietarului albiei.

(3) Daca insula apartine proprietarilor riverani si trece peste jumatatea apei, fiecare dintre ei are dreptul de
proprietate asupra partii de insuld ce se intinde spre el pornind de la jumatatea apei.

ART. 574

Dreptul de proprietate asupra insulelor nou-formate

In cazul in care o apa curgétoare, formandu-si un brat nou, inconjoara terenul unui proprietar riveran, el
rdmane proprietar asupra insulei astfel create.

ART. 575

Albiile parasite de apele curgéatoare

Albia parasita de o apa curgatoare care si-a format un nou curs va avea regimul juridic stabilit in legea
speciala.

ART. 576

Accesiunea naturala asupra animalelor

(1) Animalele domestice ratacite pe terenul altuia ii revin acestuia din urméa daca proprietarul nu le revendicé
in termen de 30 de zile de la data declaratiei facute la priméarie de céatre proprietarul terenului.

(2) Porumbeii, iepurii, pegtii si alte asemenea animale care trec pe fondul altui proprietar apartin acestuia cat
timp raman pe fond, cu exceptia cazului in care trecerea a fost provocata prin frauda sau prin artificii.

(3) Roiul de albine trecut pe terenul altuia revine proprietarului acestuia numai daca proprietarul roiului nu il
urmareste sau inceteaza sa il urmareasca timp de doua zile.

SECTIUNEA a 3-a

Accesiunea imobiliara artificiala

§1. Dispozitii comune

ART. 577

Dobéandirea lucrarii de catre proprietarul imobilului

(1) Constructiile, plantatiile si orice alte lucrari efectuate asupra unui imobil, denumite in continuare lucrari,
revin proprietarului acelui imobil dacéa prin lege sau act juridic nu se prevede altfel.

(2) Cand lucrarea este realizatd de proprietarul imobilului cu materialele sale sau cu materialele altuia, dreptul
de proprietate asupra lucrérii se naste in favoarea proprietarului imobilului din momentul inceperii lucrarii, pe
madsura realizarii ei, daca prin lege sau act juridic nu se prevede altfel.

ART. 578

Categoriile de lucrari

(1) Lucrarile pot fi autonome sau adaugate, cu caracter durabil sau provizoriu.

(2) Lucrarile autonome sunt constructiile, plantatiile si orice alte lucrari cu caracter de sine statator realizate
asupra unui imobil.

(3) Lucrarile addugate nu au caracter de sine statator. Ele pot fi:

a) necesare, atunci cdnd in lipsa acestora imobilul ar pieri sau s-ar deteriora;
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b) utile, atunci cand sporesc valoarea economica a imobilului;

¢) voluptuare, atunci cadnd sunt facute pentru simpla placere a celui care le-a realizat, fara a spori valoarea
economicd a imobilului.

ART. 579

Prezumtiile in favoarea proprietarului imobilului

(1) Orice lucrare este prezumata a fi facuta de proprietarul imobilului, cu cheltuiala sa si ca este a lui, pana la
proba contrara.

(2) Proba contrara se poate face cand s-a constituit un drept de superficie, cand proprietarul imobilului nu si-a
intabulat dreptul de proprietate asupra lucrarii noi sau in alte cazuri prevazute de lege.

§2. Realizarea lucrérii cu materialele altuia

ART. 580

Regimul juridic

(1) In cazul in care a realizat lucrarea cu materialele altuia, proprietarul imobilului devine proprietarul lucrarii,
neputénd fi obligat la desfiintarea acesteia si nici la restituirea materialelor intrebuintate.

(2) Proprietarul materialelor are numai dreptul la contravaloarea materialelor, precum si la repararea, in
conditiile legii, a oricaror alte prejudicii cauzate.

§3. Realizarea unei lucradri autonome cu caracter durabil asupra imobilului altuia

ART. 581

Lucrérile autonome cu caracter durabil efectuate cu buna-credinta

In cazul in care autorul lucrérii autonome cu caracter durabil asupra imobilului altuia este de buné-credinta,
proprietarul imobilului are dreptul:

a) sa ceard instantei sa dispuna inscrierea sa in cartea funciarad ca proprietar al lucrérii, platind, la alegerea
sa, autorului lucrarii fie valoarea materialelor si a manoperei, fie sporul de valoare adus imobilului prin
efectuarea lucrérii; sau

b) sa ceara obligarea autorului lucrarii s& cumpere imobilul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-
0 daca lucrarea nu s-ar fi efectuat.

ART. 582

Lucrdrile autonome cu caracter durabil efectuate cu rea-credinta

(1) In cazul in care autorul lucrérii autonome cu caracter durabil asupra imobilului altuia este de rea-credinta,
proprietarul imobilului are dreptul:

a) sa ceard instantei sa dispuna inscrierea sa in cartea funciara ca proprietar al lucrarii, cu plata, la alegerea
sa, catre autorul lucrérii, a jumatate din valoarea materialelor si a manoperei ori din sporul de valoare adus
imobilului; sau

b) sa ceara obligarea autorului lucrérii la desfiintarea acesteia; sau

c) sa ceara obligarea autorului lucrarii s& cumpere imobilul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o
dacé lucrarea nu s-ar fi efectuat.

(2) Desfiintarea lucrarii se face, cu respectarea dispozitiilor legale in materie, pe cheltuiala autorului acesteia,
care este tinut totodata sa repare orice prejudicii cauzate, inclusiv pentru lipsa de folosinta.

§4. Realizarea unei lucrdri adaugate cu caracter durabil asupra imobilului altuia

ART. 583

Lucrérile addugate necesare

(1) Proprietarul imobilului dobandesgte dreptul de proprietate asupra lucrarii addugate necesare din momentul
efectuarii acesteia, platind autorului cheltuielile rezonabile facute de acesta, chiar daca imobilul nu mai exista.

(2) In cazul in care lucrarea a fost efectuatd cu rea-credintd, din suma datorata de proprietarul imobilului se
va putea deduce valoarea fructelor imobilului diminuata cu costurile necesare obtinerii acestora.

ART. 584 (1)

Lucrérile addugate utile

In cazul in care autorul lucrérii utile este de buna-credinta, proprietarul imobilului devine proprietarul lucrarii
din momentul efectudrii acesteia, cu plata, la alegerea sa:

a) a valorii materialelor $i a manoperei; sau

b) a sporului de valoare adus imobilului.

(2) In cazul in care autorul lucrérii utile este de rea-credintd, proprietarul imobilului are dreptul:

a) sa devina proprietarul lucrarii, in functie de regimul acesteia, cu sau fara inscriere in cartea funciara, dupa
caz, platind, la alegerea sa, autorului lucrarii fie jumétate din valoarea materialelor si a manoperei, fie jumétate
din sporul de valoare adus imobilului; sau

b) sa ceara obligarea autorului lucrarii la desfiintarea acesteia, cu repunerea imobilului in situatia anterioara si
plata de daune-interese.

(3) In ambele cazuri, cand valoarea lucrérii este considerabild, proprietarul imobilului poate cere obligarea
autorului sa il cumpere la valoarea de circulatie pe care imobilul ar fi avut-o daca lucrarea nu s-ar fi efectuat.

ART. 585

Lucrérile addugate voluptuare

(1) In cazul lucrérii voluptuare, proprietarul imobilului are dreptul:

a) sé devind proprietarul lucrérii, fara inscriere in cartea funciaré si féra nicio obligatie catre autorul lucrérii;

b) sa ceara obligarea autorului de rea-credinta al lucrérii la desfiintarea acesteia, cu readucerea imobilului in
situatia anterioara gi plata de daune-interese.
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(2) Autorul de bunda-credinta al lucrarii poate sa o ridice inainte de restituirea imobilului catre proprietar, cu
conditia de a readuce imobilul in situatia anterioara.

§5. Intelesul unor termeni

ART. 586

Buna-credinta a autorului lucrarii

(1) Autorul lucrérii este de buné-credinta dacé se intemeiaza fie pe cuprinsul cartii funciare in care, la data
realizarii lucrarii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéandire nesupus inscrierii in cartea
funciara, daca, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciara si nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul titlului
sau.

(2) Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinta cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3) Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrarii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit leqii, ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina
proprietarul acesteia.

§6. Dispozitii speciale

ART. 587

Lucrérile realizate partial asupra imobilului autorului

(1) In cazul lucrérii cu caracter durabil realizate cu buné-credinta partial asupra imobilului autorului si partial
pe terenul proprietarului vecin, acesta din urma poate cere inscrierea intr-o noué carte funciarad a unui drept de
coproprietate al vecinilor asupra imobilului rezultat, incluzand terenul aferent, in raport cu valoarea contributiei
fiecaruia.

(2) Daca lucrarea a fost realizata cu rea-credinta, proprietarul terenului vecin poate opta intre a cere ridicarea
lucrérii de pe teren, cu obligarea autorului acesteia la plata de daune-interese, daca este cazul, si a cere
inscrierea in cartea funciara a unui drept de coproprietate al vecinilor. La stabilirea cotelor-parti se va tine
seama de valoarea terenului proprietarului vecin si de jumétate din valoarea contributiei autorului lucrarii.

(3) In caz de neintelegere intre parti, instanta de judecata va stabili valoarea contributiei fiecareia la imobilul
rezultat, respectiv a cotelor-parti din dreptul de proprietate.

ART. 588

Lucrérile provizorii

Cénd lucrarea are caracter provizoriu, in absenta unei intelegeri contrare, autorul ei va fi obligat sa o
desfiinteze, cu respectarea dispozitiilor legale in materie, si, daca este de rea-credinta, sa plateasca
despagubiri pentru prejudiciile cauzate, inclusiv pentru lipsa de folosinta.

ART. 589

Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciaré

Ori de céte ori dobandirea dreptului de proprietate, exclusiva sau pe cote-parti, este conditionata, potrivit
reglementarilor din prezenta sectiune, de inscrierea in cartea funciara, inscrierea se face in temeiul conventiei
partilor, incheiata in forma autentica, sau, dupa caz, al hotarérii judecéatoresti.

ART. 590

Dreptul autorului lucrarii la ridicarea materialelor

(1) Pana la data incheierii conventiei sau a introducerii actiunii de catre cel indreptétit la inscrierea in cartea
funciara, autorul lucrérii isi poate ridica materialele.

(2) Daca lucrarea a fost efectuata cu rea-credinta, autorul acesteia va putea fi obligat, dacéd este cazul, la
plata de daune-interese.

ART. 591

Regulile privind exercitarea dreptului autorului lucréarii la indemnizatie

(1) Prescriptia dreptului la actiune al autorului lucrarii privind plata indemnizatiei nu curge céat timp el este
lasat de proprietar sé detina imobilul.

(2) Autorul lucrarii de buna-credinta are un drept de ipoteca legala asupra imobilului pentru plata
indemnizatiei si poate cere inscrierea dreptului de ipoteca in baza conventiei incheiate in forma autentica sau a
unei hotaréri judecéatoresti, potrivit dispozitiilor art. 589.

ART. 592

Regulile privind obligarea autorului lucrérii la cumpd&rarea imobilului

(1) Ori de céte ori proprietarul opteaza pentru obligarea autorului lucrérii la cumpdararea imobilului, in absenta
intelegerii partilor, proprietarul poate cere instantei judecatoregti stabilirea pretului i pronuntarea unei hotarari
care sa tina loc de contract de vanzare-cumparare.

(2) Proprietarul initial al imobilului are un drept de ipoteca legalé asupra acestuia pentru plata pretului de
catre autorul lucrarii.

ART. 593

Pasivitatea proprietarului pe durata realizarii lucrarii

Autorul de rea-credinta al lucrarii nu poate sa opuna proprietarului terenului pasivitatea pe care ar fi vadit-o
pe durata realizarii lucrarii.

ART. 594

Autorul lucrérii care folosegte materialele altuia
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Dacé nu sunt indeplinite conditiile legale pentru dobéndirea bunurilor mobile prin posesia de buna-credin{a,
cel care realizeaza o lucrare asupra imobilului altuia folosind materialele unui tert este obligat la plata
contravalorii materialelor, precum gi la repararea, in conditiile legii, a oricaror alte prejudicii cauzate.

ART. 595

Stabilirea indemnizatiei sau a despagubirii

Ori de céte ori, in aplicarea unei dispozitii din prezenta sectiune, instanta este investita sa stabileasca
intinderea indemnizatiei sau a despagubirii, ea va tine seama de valoarea de circulatie a bunului calculata la
data hotarérii judecatoregti.

ART. 596

Cazurile speciale de accesiune

(1) Titularul dreptului de superficie ori al altui drept real asupra imobilului altuia care ii permite sa
dobéndeasca proprietatea asupra lucrarii realizate asupra acelui imobil va avea, in caz de accesiune, in mod
corespunzator, drepturile si obligatiile reglementate pentru proprietarul imobilului, daca nu s-a prevazut altfel in
momentul constituirii dreptului real.

(2) Dispozitiile art. 582 si art. 587 alin. (2) se aplica, in mod corespunzator, si lucrarilor autonome cu caracter
durabil efectuate de titularul unui drept real asupra imobilului altuia care nu ii permite sa dobandeasca
proprietatea asupra lucrérii realizate asupra acelui imobil.

(3) Pentru lucrarile adaugate efectuate de titularul unui drept real asupra imobilului altuia care nu ii permite sa
dobandeasca proprietatea lucrérii realizate asupra acelui imobil se aplica, in mod corespunzator, dispozitiile art.
716, in lipsa unei prevederi contrare.

ART. 597

Lucrarile efectuate de un detentor precar

Lucrdrile facute de un detentor precar sunt supuse, in mod corespunzaétor, regulilor aplicabile autorului de
rea-credinta.

SECTIUNEA a 4-a

Accesiunea mobiliaré

ART. 598

Accesiunea mobiliaré

(1) Bunul mobil produs cu materialele altuia apartine celui care I-a confectionat sau, dupa caz, proprietarului
materialelor, in functie de raportul dintre manopera si valoarea materialelor, determinat la data confectionarii
bunului.

(2) Proprietarul bunului datoreaza despagubiri egale cu valoarea manoperei sau, dupa caz, cu valoarea
materialelor.

ART. 599

Raportul dintre valoarea manoperei si valoarea materialelor

In toate cazurile in care valoarea materialelor este egald cu manopera sau existéa o diferentd nesemnificativa,
proprietatea asupra bunului este comuna si se exercita in conditiile sectiunii a 2-a a cap. 1V din prezentul titlu.

ART. 600

Unirea a doua bunuri mobile

In cazul in care se unesc doud bunuri mobile avand proprietari diferiti, fiecare poate pretinde separarea
bunurilor dacéa prin aceasta celalalt proprietar nu ar suferi un prejudiciu mai mare de o zecime din valoarea
bunului sau.

ART. 601

Regulile aplicabile in cazul imposibilitatii de separare a bunurilor unite

Daca nu se poate obtine separarea bunurilor mobile unite sunt aplicabile, in mod corespunzaétor, dispozitiile
art. 598 si 599.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil — actualizat 2012 (2,0 m-H/2), precum si asigurare distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

= 4,00 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

= 6,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei
unitati productive existente pe parcela vecina;

» constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag

fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,00 m, in afara cazului in
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care parcela invecinata este ocupatda de locuinte, distanfa minima
majorandu-se la 6,00 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distanele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inal{imea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,00 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

in cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,00 m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care se construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si
cea existenta va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai
inalte din cele doua cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc. se va
face la distanta fata de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de
igiena si cele P.S.1;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face
numai cu avizul F.R.E, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau conditiile
locale nu impun altfel — sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata
(doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea

cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalfi, parcaje auto etc.);
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- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12,00 m; in cazurile cadnd acest lucru nu
este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de intereventie prin treceri
pietonale cu latimea de 1,50 m.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime

de construibilitate:
Pentru constructii P+P+2:
» posibilitate de acces la drum public sau privat;
» pentru parcele situate in zone mixte constituite ({esut traditional): 300,00 mp
iar pentru extinderi noi si enclavele neconstruite din intravilan existent:
suprafata minima: 500,00 mp;

> front minim: 12 ,00m;

\ 4

adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

» unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei:
75" +105%;

Pentru parcelele cu o suprafata intre 3.000,00 mp si 5.000,00 mp, cele cu front la
strada peste 30,00 metri sau cele cu raportul laturilor peste 1/3, modul de construire se va
preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

» pentru parcelele cu suprafata peste 5.000,00 mp se vor
elabora si aproba documentatii P.U.Z.

» parcelele cu suprafata sub 500,00 mp, respectiv sub 300,00
mp n tesutul traditional, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

» este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei parcele care
sa indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului
in minim 4 parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z

parcelare.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1 Accese carosabile
Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si Codul Civil, art. 616-619.
Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din

drumurile publice la parcela.
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Art. 25- R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai dacéa exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f4rd indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform
anexei nr. 4 la prezentul requlament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iegire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul Civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exloatarii fondului
sau, cu obligatia de a despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi construita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartindnd domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in
evidentele cadastrale.

Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita).

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru
locuintele situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1 din anexa nr. 4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.
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» Utilizari permise: constructii ale caror accese carosabile (direct sau prin
servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile
administratorului drumului;

= Utilizari permise cu conditii: constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror
caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri;

» Ultilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2 Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si precizarile din Codul Civil, art. 616-
619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea
publica — situatie des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime, acesta poate
reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel
incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Art. 26 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacéa se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de ftrecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incéat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 1

Limite legale

§1. Dispozitii comune

ART. 602

Interesul public si interesul privat

(1) Legea poate limita exercitarea dreptului de proprietate fie in interes public, fie in interes privat.

(2) Limitele legale in interes privat pot fi modificate ori desfiintate temporar prin acordul partilor. Pentru
opozabilitate fata de terti este necesara indeplinirea formalitatilor de publicitate prevazute de lege.

ART. 603

Regulile privind protectia mediului $i buna vecinétate

Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea bunei vecinatati,
precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

§2. Folosirea apelor

ART. 604

Regulile privind curgerea fireasca a apelor

(1) Proprietarul fondului inferior nu poate impiedica in niciun fel curgerea fireasca a apelor provenite de pe
fondul superior.

(2) Dacéa aceasté curgere cauzeaza prejudicii fondului inferior, proprietarul acestuia poate cere autorizarea
justitiei spre a face pe fondul sdu lucrérile necesare schimbarii directiei apelor, suportand toate cheltuielile
ocazionate.
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(3) La réndul sau, proprietarul fondului superior este obligat sa nu efectueze nicio lucrare de natura sa
agraveze situatia fondului inferior.

ART. 605

Regulile privind curgerea provocata a apelor

(1) Proprietarul fondului inferior nu poate impiedica nici curgerea provocata de proprietarul fondului superior
sau de alte persoane, asa cum este cazul apelor care {adgnesc pe acest din urma fond datorita unor lucrari
subterane intreprinse de proprietarul acestuia, al apelor provenite din secarea terenurilor mlastinoase, al apelor
folosite intr-un scop casnic, agricol sau industrial, insd numai daca aceasta curgere preceda varsarea intr-un
curs de apd sau intr-un sant.

(2) In acest caz, proprietarul fondului superior este obligat s& aleagé calea si mijloacele de scurgere de
naturd sa aduca prejudicii minime fondului inferior, rdmanand dator la plata unei despagubiri juste si prealabile
catre proprietarul acestui din urma fond.

(3) Dispozitiile prezentului articol nu se aplica atunci cand pe fondul inferior se afld o constructie, impreuna cu
gradina si curtea aferentd, sau un cimitir.

ART. 606

Cheltuielile referitoare la irigatii

(1) Proprietarul care vrea séa foloseasca pentru irigarea terenului sdu apele naturale si artificiale de care poate
dispune in mod efectiv are dreptul ca, pe cheltuiala sa exclusiva, sa faca pe terenul riveranului opus lucrérile
necesare pentru captarea apei.

(2) Dispozitiile art. 605 alin. (2) si (3) se aplicd in mod corespunzétor.

ART. 607

Obligatia proprietarului caruia ii prisoseste apa

(1) Proprietarul caruia ii prisoseste apa pentru necesitatile curente este obligat ca, in schimbul unei juste si
prealabile compensatii, sa ofere acest surplus pentru proprietarul care nu si-ar putea procura apa necesara
pentru fondul sdu decét cu o cheltuiala excesiva.

(2) Proprietarul nu poate fi scutit de obligatia prevazuta la alin. (1) pretinzand ca ar putea acorda surplusului
de apa o alta destinatie decét satisfacerea necesitatilor curente. El poate insa cere despagubiri suplimentare
proprietarului aflat in nevoie, cu conditia de a dovedi existenta reala a destinatiei pretinse.

ART. 608

Intrebuintarea izvoarelor

(1) Proprietarul poate acorda orice intrebuintare izvorului ce ar exista pe fondul sau, sub rezerva de a nu
aduce atingere drepturilor dobéndite de proprietarul fondului inferior.

(2) Proprietarul fondului pe care se afla izvorul nu poate sé ii schimbe cursul dacéa prin aceastd schimbare ar
lipsi locuitorii unei localitati de apa necesara pentru satisfacerea nevoilor curente.

ART. 609

Despéagqubirile datorate proprietarului fondului pe care se afla izvorul

(1) Proprietarul fondului pe care se afla izvorul poate cere repararea prejudiciilor cauzate de persoana care,
prin lucrarile efectuate, a secat, a micgsorat ori a alterat apele sale.

(2) Daca starea de fapt o permite, proprietarul fondului poate pretinde restabilirea situatiei anterioare atunci
cand apa era indispensabild pentru exploatarea fondului sau.

(3) In cazul in care izvorul se intinde pe doud fonduri invecinate, dispozitiile alin. (1) si (2) se aplic& in mod
corespunzator, tindnd seama de intinderea izvorului pe fiecare fond.

ART. 610

Regqulile speciale privind folosirea apelor

Dispozitiile prezentului paragraf se completeaza cu reglementarile speciale in materia regimului apelor.

§3. Picatura streginii

ART. 611

Picéatura streginii

Proprietarul este obligat sa igi faca streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi sé nu se
scurga pe fondul proprietarului vecin.

§4. Distanta si lucrérile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

ART. 612

Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de céatre proprietarul fondului numai cu respectarea unei
distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de
urbanism, astfel incét sé nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima& se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

ART. 613

Distanta minima pentru arbori

(1) In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie
saditi la o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si
a gardurilor vil.

(2) In caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptétit s& ceard scoaterea ori, dupé caz,
taierea, la inalfimea cuvenita, a arborilor, plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala proprietarului fondului pe
care acestea sunt ridicate.
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(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor apartindnd proprietarului vecin
are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a pastra fructele cazute in mod natural pe fondul sau.

§5. Vederea asupra proprietéatii vecinului

ART. 614

Fereastra sau deschiderea in zidul comun

Nu este permis s& se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decéat cu acordul proprietarilor.

ART. 615

Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi orientate
catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
fnvecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul
lucrérilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar si
pana la aceasta linie.

ART. 616

Fereastra de lumina

Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta, ferestre de
lumina daca sunt astfel construite incéat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

§6. Dreptul de trecere

ART. 617

Dreptul de trecere

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica are dreptul sa i sa permita trecerea pe
fondul vecinului sdu pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie sa se faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire exercitarii dreptului de
proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in cazul in care mai multe fonduri vecine au acces la
calea publica, trecerea se va face pe fondul cédruia i s-ar aduce cele mai putine prejudicii.

(3) Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul dominant dobdndeste un
alt acces la calea publica.

ART. 618

Exercitarea dreptului de trecere in situatii speciale

(1) Daca lipsa accesului provine din vanzare, schimb, partaj sau dintr-un alt act juridic, trecerea nu va putea fi
ceruta decat celor care au dobandit partea de teren pe care se facea anterior trecerea.

(2) Cénd lipsa accesului este imputabila proprietarului care pretinde trecerea, aceasta poate fi stabilita numai
cu consimtamantul proprietarului fondului care are acces la calea publica si cu plata dublului despagubirii.

ART. 619

Intinderea si modul de stabilire a dreptului de trecere

Intinderea si modul de exercitare a dreptului de trecere sunt determinate prin intelegerea pértilor, prin
hotaréare judecatoreasca sau printr-o folosinta continua pe timp de 10 ani.

ART. 620

Prescriptia actiunii in despagubire si restituirea despagubirii incasate

(1) Termenul de prescriptie pentru dreptul la actiunea in despdgubire pe care o are proprietarul fondului
aservit impotriva proprietarului fondului dominant incepe sa curga din momentul stabilirii dreptului de trecere.

(2) In cazul in care inceteaza dreptul de trecere, proprietarul fondului aservit este dator sa restituie
despdgubirea incasata, cu deducerea pagubei suferite in raport cu durata efectiva a dreptului de trecere.

§7. Alte limite legale

ART. 621

Dreptul de trecere pentru utilitati

(1) Proprietarul este obligat sa permita trecerea prin fondul sau a retelelor edilitare ce deservesc fonduri
fnvecinate sau din aceeagi zond, de natura conductelor de apéa, gaz sau altele asemenea, a canalelor si a
cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupé caz, precum gi a oricaror alte instalatii sau materiale cu acelagsi
scop.

(2) Aceasté obligatie subzistd numai pentru situatia in care trecerea prin alta parte ar fi imposibila,
periculoaséd sau foarte costisitoare.

(3) In toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Dacé este vorba despre utilitati
noi, despagubirea trebuie sa fie si prealabila.

(4) Cladirile, curtile si gradinile acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere, dacéa ea are ca obiect
conducte si canale subterane, in cazul in care acestea sunt utilitati noi.

ART. 622

Dreptul de trecere pentru efectuarea unor lucréri

34



(1) De asemenea, proprietarul este obligat sa permita folosirea fondului sdu pentru efectuarea unor lucrari
necesare fondului invecinat, precum si accesul vecinului pe terenul sdu pentru taierea crengilor si culegerea
fructelor, in schimbul unei despagubiri, daca este cazul.

(2) Dispozitiile art. 621 alin. (2) sunt aplicabile.

ART. 623

Dreptul de trecere pentru reintrarea in posesie

(1) Proprietarul unui fond nu poate impiedica accesul altuia pentru a redobéndi posesia unui bun al séu,
ajuns intamplator pe fondul respectiv, daca a fost instiintat in prealabil.

(2) In toate cazurile, proprietarul fondului are dreptul la o justd despdgubire pentru prejudiciile ocazionate de
reintrarea in posesie, precum si pentru cele pe care bunul le-a cauzat fondului.

ART. 624

Starea de necesitate

(1) In cazul in care o persoand a folosit sau a distrus un bun al altuia pentru a se apéra pe sine ori pe altul de
un pericol iminent, proprietarul bunului are dreptul sa ceara o despagubire echitabilda numai de la cel care a fost
salvat.

(2) Nu poate pretinde nicio despagubire proprietarul care a provocat sau a favorizat aparitia pericolului.

ART. 625

Reguli speciale

Ingrédirile cuprinse in prezenta sectiune se completeazé cu dispozitiile legilor speciale privind regimul juridic
al anumitor bunuri, cum ar fi terenurile si constructiile de orice fel, padurile, bunurile din patrimoniul national-
cultural, bunurile sacre ale cultelor religioase, precum gi altele asemenea.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

» Utilizari permise: constructii $i amenajari la care se asigura accesele pietonale,
precum si constructi de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari
independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor
avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

= Utilizari permise cu conditii: tipurile de accese pietonale existente sau propuse
cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
conditii etc.

» Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care
nu sunt prevazute accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie
sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese acrosabile, accese pietonale

si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Echiparea edilitara a teritoriului comunei in sistem centralizat, reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agentii economici si
institutiile specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica etc.).

Echiparea edilitara in sistem individual, reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin construcitii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.
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Reteaua publica de alimentare cu apa, este ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public
si este exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de canalizare, este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul comunei, apartine domeniului public si
este exploatata de institutiile publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica, este ansamblul de lucrari
ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national al
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectia mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatda publica, atunci cdnd aceasta se va
realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aliniatul
anterior cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile aliniatelor de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii

executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Brangamentul de apa, este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana
de golire).

Racordul de canalizare, este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare
de pe terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.

Bransamentul electric, este partea din instalatia de distributie a energiei electrice

cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului).
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Bransamentul de gaze, este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o
conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament,
statia sau postul de reglare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public
national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judete
sau in municipiul Bucuresti, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor
locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic i

financiar).

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publica, este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes local, care potrivit legii
sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public, este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de

drept public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor.

37



Bunurile, apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile gi
insesizabile.

Serviciile publice, reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate
catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continua,
fiind garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale
sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse ih mod egal la
dispozitia cetatenilor.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasgului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la aliniatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

Retelele edilitate fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora
sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze,
termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar
si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Prevederile prezentului articol al Regulamentului general de urbanism privind proprietatea
publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor
clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv

a acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si
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pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot
constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesatj, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica

mentionata.

11.9. REGULI CU PRIVIRE LA DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
9.1 Parcelarea

In cazul oricarei parceldri, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de
teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U.

Art. 30 - R.G.U.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii gi executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelérilor, in baza prezentului requlament, este permisa
numai dacéa pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si

trama stradala determina caracterul specific al zonei.
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In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita

amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,00 m si mai mare de 20,00 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a
retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, I&timea minima a
frontului la strada trebuie sa fie 12,00 (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m
(locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate. in cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991 (republicata).

In cazul modului de locuire specific comunei Cudalbi, R.G.U prevede pentru
parcelarile noi suprafete de minimum 150,00 m? si front la stradd de minimum 8,00 m
pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii in regim inchis (insiruite, covor,
etc.) si respectiv o suprafatd de minimum 200,00 m? cu front la strada de minimum 12,00 m
in cazul in care se are in vedere realizarea unor construcii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut rural coerent si a asigurdrii confortului de locuire,
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egalé cu latimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele insiruite sa constituie un front construit,
alcatuit din maximum 12 loturi.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

» sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
» lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a
construcitiilor.

9.2 inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaliime
prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de inalfime va rezulta din inaliimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (art. 31 din
R.G.U.).

Art. 31 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu

mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
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(2) In sensul prezentului reqgulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanstic etc.

In&ltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale etc.

Limitarea regimului de inal{ime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructji
aferente transportului feroviar etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-
edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

in general, in cadrul comunei Cudalbi se recomanda constructii cu maxim 3
niveluri, P + P+2 — si inal{imea maxima de cca. 10,00 m la cornisa.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.

Art. 32 - R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu
mai mult de doué niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate,
avizate conform legii;
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va

participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
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arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate
in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta

verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor

invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor eftc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de

materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor
urmari:
- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si
agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLSAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

iIMPREJMUIRI
10.1 Parcaje

Parcajele, sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Garajele, sunt constructi cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

Gradul de motorizare, este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia, etc.

Autorizarea executarii construcitiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva

factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.
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Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare
al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor
deservite.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat
asupra circulatiei din zona, cat si asupra mediului inconjurator.

Se vor respecta prevederile art. 33 din R.G.U.

Art. 33 din R.G.U.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul requlament.

Garajele amplasate in intravilanul comunei Cudalbi gasite in momentul actualizarii
P.U.G.-ului se vor pastra asa cum au fost inventariate. Pentru etapa viitoare se vor prevedea
parcari colective in zona spatiilor publice si individuale pe parcela acolo unde situatia o

permite.

10.2 Spatii verzi si plantate

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Corelarea se va face t{indnd cont de marimea, functiunea dominanta a
localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in vederea evaluarii
posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

In vecindtatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea
vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau a ansamblurilor protejate. Realizarea
plantatiilor de arbori se va face la o distant{a care sa nu puna in pericol constructia protejata,
sub aspectul stabilitatii.

Se vor respecta prevederile art. 34 din R.G.U.

Art. 34 din R.G.U.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi Si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la

prezentul regulament.
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

"Situatia spatiilor verzi” este reglementata de OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG
nr. 114/2007 si de Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor.

Conform art. 1 al OUG nr. 114/2007 ,schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca
spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor
acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora”.

La stabilirea suprafetelor ocupate de spatiile verzi trebuie sa se tina seama si de
recomandarile Ordinului MS nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat cu Ordinul nr.
1028/2004.

é‘% TIP DE ZONA VERDE SUPRAFATA (ha)
COMUNA CUDALBI
1. Spatiu verde aferent zonei 4,80
centrale
, , . 5,90
Spatiu verde public de folosinta
specializata
2. . 0,90
e spor
- aferent dotari 2,00
3. Spatiu verde de protectie a cursului de 4,85
apa (Geru)
4. Spatiu verde aferent zonei de locuinte 6,20
5. Culoare de protectie fata de 207
Infrastructura edilitara
Total suprafete verzi Cudalbi 23,82

Suprafata propusa pentru spatiile verzi publice cu acces nelimitat (scuaruri, fasii
plantate, gradini), spatii verzi publice de folosinta specializata sport si de agrement in
intravilanul comunei Cudalbi este de 23,82 ha.

Conform OUG nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, se instituie Programul national de
imbunatatire a calitati mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, al carui scop il

constituie imbunatatirea factorilor de mediu si a calitatii vietii in localitat;.
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Obiectivele Programului sunt cresterea suprafetelor spatiilor verzi din localitafi si
apropierea marimii acestora, pe cap de locuitor, de standardele europene, prin dezvoltarea si
modernizarea spatiilor verzi din localitati si infiintarea de noi parcuri, scuaruri si aliniamente
plantate ori reabilitarea celor existente.

Astfel, autoritatile administratiei publice locale au obligatia, conform OUG nr. 114/2007

pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, art. I, alin.

1), de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m?/locuitor,
pana la data de 31.12.2013.

10.3 imprejmuiri
Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si se va da o deosebita importanta
imprejmuirilor spre strada principala a proprietarilor aflate in zona centrala. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m. De asemenea, este
interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.
Recomandari imprejmuiri:
= pentru zona cu valoare ambientala se va respecta tipul existent de imprejmuiri (gard de
scandura cu inaltimea de 1,50 — 1,80 metri);
* jn zona cu valoare ambientala nu se admit imprejumiri din dale prefabricate din beton, placi
aglomerate de lemn, sau plasa de sirma;
= pentru restul zonelor imprejmuirea va avea o inaltime cuprinsa intre 1,50 — 1,80 metri si
poate fi formata dintr-un soclu opac din zidarie de 0,20 — 0,40 metri, iar partea superioara
din scinduri;
= gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri;
= se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 1,50 metri inaltime din care 0,40 metri soclu opac, dublate de gard
viu;
= spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Art. 35- R.G.U.

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.
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(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca §i in cazul aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public,
datorita calitatii de participante la crearea peisajului rural sau urban, alaturi de constructiile pe
care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor
in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acesta se refera la zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se
realizeaza imprejmuirile gradinilor.

10.4 Autorizarea directa

Autorizarea directa, consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea Regulamentului general de urbanism, pana la
elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale,
in termenele prevazute de H.G. nr. 525/2002 (republicata).

in acest caz, conditile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin
corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism gi se comunica
solicitantului de catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse avizele si
acordurile legale.

in situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonei (zone centrale,
zone protejate, etc.), autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face in temeiul si cu
respectarea unui P.U.Z. intocmit, avizat si aprobat conform legii.

Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in
prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referinta.

Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de

prezentul regulament.
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10.5 Destinatia unui teren sau a unei constructii. in sensul prezentului regulament, prin
destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de urbanism si de amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

10.6 Organele administratiei publice competente. Organele administratiei publice
competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da avize in procedura
de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de organizarea concreta a
administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si amenaijarii teritoriului
si al sefului Departamentului pentru Administratiei Publice Locale.

10.7 Litigiile. Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

10.8 Anexele regulamentului. Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din Regulamentul
General de Urbanism.

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
l11.11 ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei

Cudalbi s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in anexa 1 a R.G.U.

in vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa t{ina seama si de ,Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/2008.

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de activitati propuse care
produc disconfort si functiunile existente din teritoriul comunei Cudalbi, vor fi:

> In interiorul comunei, in jurul cimitirelor existente si a extinderii propuse nu se vor

realiza constructii la o distanta mai mica de 50,00 m cét reprezinta zona de protectia

sanitara a cimitirelor. Se interzice autorizarea unor noi constructii la distanta mai mica

de 50,00 m fata de gardul cimitirului. Se pot autoriza numai reparatii curente la

constructii existente;

Zonele  functionale stabilite  sunt puse in evidenta in plansa
A2. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, R.L.U. UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA a Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor teritoriale de
referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
O zona functionala, de exemplu zona de locuit, este formata din totalitatea terenurilor —

subzonelor, destinate locuirii din teritoriul intravilan.
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Fiecare zona functionala — formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul comunei, in teritoriul intravilan, au fost propuse urmatoarele zone

functionale:

- ZONA PENTRU LOCUINTE

- ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII

- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE Sl DEPOZITARE

- ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

] -]

- ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE,
SP PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT
e - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

- - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

- in teritoriul extravilan, mai exista terenuri care apartin urmatoarelor zone functionale:

TA-Terenuri agricole; TF-Terenuri forestiere; TH-Terenuri aflate permanent sub ape.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

ZONA PENTRU LOCUINTE

L

CAP.l - GENERALITATI
Art.1 — Tipurile de subzone ocupate care se intalnesc in cadrul zonei cu locuinte a comunei
Cudalbi sunt:
- L — zona cu LOCUINTE individuale — existente
- Lp — zona cu LOCUINTE individuale P+P+2 - propuse
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei este locuirea.
Zona este compusa din locuinte de tip rural existente/propuse
existente in cadrul subzonelor L / Lp.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
Institutii publice si servicii;
Spatii verzi amenajate;
Accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

Retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

CAP.IIl - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise sunt:
- locuinte individuale cu caracter rural in subzonele L si Lp;
- modernizari gi reparatii la cladiri existente;
-constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.
Art.4’ — Obligativitati.

Este obligatorie intocmirea unor P.U.Z.-uri pentru toate zonele specificate in
plansa A2 si R.L.U. si zonele din intravilanul existent ce necesita reparcelari sau
reconversie functionala.

Art.5 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
ocumentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
respectiva, sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.
se pot realiza locuinte, cu conditia existentei studiului de specialitate privind
rezolvarea nodurilor de circulatie, pe o suprafata corespunzatoare unui cerc cu
raza de 50,00 m masurata din centrul actual al intersectiei in subzonele marcate cu
cerc in planul unitatii teritoriale de referinta;
se pot realiza locuinte, cu conditia existentei unei documentatii de urbanism

(plan urbanistic zonal sau de lotizare aprobat) si respectarea conditiilor geotehnice.
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Art.6 — Interdictii permanente

» s-au stabilit in zonele:

- de protectie a retelelor electrice conform reglementarilor in vigoare — zona de
protectie este fixata de catre organismele abilitate la autorizarea construcitiilor;

- de protectia sanitara a cimitirelor — in subzonele GC aflate la limita cimitirelor
(cand acestea nu sunt despartite de o strada de terenurile ocupate cu locuinte), nu se vor
autoriza locuinte pe o distanta de 50,00 m fata de gardul cimitirului; in subzonele cu locuinte
existente amplasate sub limita de 50,00 m fata de gardul cimitirului, nu se vor mai autoriza
constructii noi sub aceasta limita, ci numai reparatii la constructii existente si se va realiza o

perdea de protectie la gardul cimitirului de minim 5,00 m latime.

CAP.1Il CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ll1.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17 si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 — Amplasarea fata de aliniament — in conditiile respectarii prevederilor art. 23 din
R.G.U. si a profilelor transversale prezentate in plansa A 3.3 Plan de circulatie.

Art.9 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 — Amplasarea fata de drumurile publice — se vor respecta prevederile art. 18 din
R.G.U. si profilele transversale prezentate in plansa A3.3 - Plan de circulatie.

l11.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.
Art.12 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

111.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.13 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente — conform R.G.U. art. 27 si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art.14 - Realizarea de retele tehnico - edilitare noi - conform R.G.U. art. 28 si a regulilor

de baza cuprinse in prezentul regulament.

l11.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.
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Art.16 — inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.
Art.17 — Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32 si a regulilor de baza
cuprinse in prezentul regulament.
Art.18 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15, pentru lotizari noi sau
completari a fronturilor construite existente, se va respecta P.O.T. — ul maxim de 30 %.
Exceptie face:
- UTR 1C (ZONA CENTRALA), unde P.O.T.-ul este de 40,00 % pentru a permite
dezvoltarea constructiilor amplasate la DJ 251 si DJ 253.

Coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat. in functie de
inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T. — poate fi:

- max pentru loturi de 300,00 mp:
* 0,9 mp Adc/mp teren pentru P+2 (Adc = aria construita desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelurilor)
= 0,6 mp Adc/mp teren pentru P+1
= 0,3 mp Adc/mp teren pentru Parter
- max pentru loturi de 500,00 m:
= 0,48 mp Adc/mp teren pentru P+2
= 0,36 mp Adc/mp teren pentru P+1
= 0,18 mp Adc/mp teren pentru Parter
lll.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.19 — Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.
Art.20 — imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.
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D} ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

CAP.l - GENERALITATI

Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru institutii
publice si servicii sunt:

- IS — subzona pentru instituji publice si servicii existenta

- ISp — subzona pentru institutji publice si servicii - propuse
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicii

Zona este compusa din:

= Terenuri pentru constructii administrative

= Terenuri pentru constructii comerciale

= Terenuri pentru constructii de cult

» Terenuri pentru constructii de cultura

= Terenuri pentru constructii de invatamant

= Terenuri pentru constructii de sanatate

= Terenuri pentru alte categorii de institutii publice si servicii

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

locuirea;

activitati economice nepoluante;
spatii verzi amenajate;

accese pietonale si carosabile;
retele tehnico — edilitare.

CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zona IS, sunt institutile publice, serviciile si functiunile
comlementare acestora, cu exceptia subzonelor specificate la art. 5 si art. 6 de mai jos.

Art.5 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
respectiva, sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.

Art.6 — Interdictii permanente s-au stabilit in zonele de protectie a retelelor electrice
conform reglementarilor in vigoare — zona de protectie este fixata de catre organismele
abilitate la autorizarea constructiilor;

CAP.IIl - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

lI1.1. Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari — Principii, reguli si horme

referitoare la:
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d.

cerere potentiala;
zona deservita;

raza de servire;

suprafata minima de teren / locuitor.

b UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

- cuplarea, pe céat posibil, a unitatilor diferite (ex: scoala+gradinita);

- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

- favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

- evitarea amplasarii la arterele de trafic intens (in special greu);

- asigurarea accesibilitatii la transportul public;

- conlucrare cu alte unitati de interes public.

Reguli:

- evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

-asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor;

- asigurarea parcajelor;

- parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 50,00 m.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafg;? Raza_de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
populatie prescolari 3-6 zone 1.000- 300-500 m (5
Gradinite ani; norma 4-6 locuri/100 . . | minmers pe 22 mp.
. 6.000 locuitori .
locuitori jos)
Scoli populatie cu gcolarizare | 3 000- | 500-1000 m
primare si obligatorie 7-14 ani, 12 ObO (15 min mers 15-20 mp
. . norma 12-15 locuri/100 . . :
gimnaziale locuitori locuitori pe jos)
populatie 15-18 ani; zone peste
Licee norma 5-7 elevi/100 15.000 1.000 m 18-20 mp.
locuitori locuitori

P UNITATI SANITARE

Principii:

- accesibilitatea la transport public;

- vecinatati linistite;

- cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);
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- conlucrare cu alte unitati de interes public.

Reguli:

- evitarea amplasarii in zonele poluate;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate;

- echiparea tehnico-edilitara;

- retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie

impotriva incendiilor;

- asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariatj;

- amenajarea spatiilor plantate.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafa.\;:a Raza.de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
Crese populatie 0-3 ani; norma zone 2.000- zrr?i?;:rsr?gr;n (: 25 m
¥ 12-15 copii/100 locuitori | 6.000 locuitori %) P P
Leagane localitate
copii orfani si populatie 0-6 ani Y nenormabila 50 mp.
. teritoriu
abandonatj
Dispensar total populatie; norma zona localitate | 1.000-1.500 30
pen: 7.000 consultatii/an/1000 25.000 m (25 min ’ .
policlinic o . . mp/consultatie
locuitori locuitori mers pe jos)
. populatie totala; normabil | zona cu cca. 500-1000m 20 mp/1000
Farmacie : s = . | (15 min mers o
functie de necesitati 5.000 locuitori oe jos) locuitori

b UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

- vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu

alte unitati de interes pubilic.

Reguli:

- evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare si pe

terenuri improprii construirii;

- asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;

- echiparea tehnico-edilitara;

- retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratjuni

functionale;

- spatii verzi si plantate.

Norme pentru:
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Suprafata

Obiectivul Cerere potentiala Suprafg;:a Raza.de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
Blbllpt?ca norma 7 voI/Io.CvIa zona 3.000-10.(_)00 800-100 m 0,030 mp.
publica deservita locuitori
total populatie zong; )
Cinematograf | norma 20-35 locuri/1000 10.000 .30'.000 Nenormabil 0,25 mp.
. locuitori
locuitori
total populatie norma 3- | 3.000-10.000
Club 4 locuri/1000 locuitori locuitori | 200-1:000m | 0,10-0,20 mp.
b UNITATI DE CULT
Principii:
- vecinatati linistite;
- cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor;
- conlucrarea cu alte unitati de interes public.
Reguli:
- amplasarea in zone compatibile
- evitarea zonelor poluare sau a terenurilor improprii construirii;
- asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;
- orientarea fata de punctele cardinale.
Norme pentru:
Suprafata Raza de Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala d e . minima de
eservita servire .
teren/locuitor
populatie apartinand
Biserica aceleiasi confesiuni; 1.500-3.000 0,08-0,09
s . 500 m :
parohiala norma un preot/500 locuitori mp./enorias
familii

P CONSTRUCTII ADMISTRATIVE

Principii:

- asigurare accesibilitatii la transport public;

- amplasarea dupa importanta (zona centrala);

- conlucrare cu alte functiuni.

Reguli:

- evitarea amplasarii in zonele poluate sau pe terenuri improprii construirii;

- amplasarea in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes;

- accese pietonale si carosabile;

- echiparea tehnico-edilitara;
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- retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in

caz de cutremur, incendiu;

- asigurarea parcajelor;

- spatii verzi si plantate.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala Suprafg;? Raza_de Suprafata minima
deservita servire de teren/locuitor
Sedii, birouri | _conform .
fi ’ ’ total populatie interesului nenormabil 0,05 mp.
irme :
public

Cladiri ale total populatie; norma
administratiei 3-4 angajati/1000 localitate nenormabil 0,10 mp.
locale locuitori

P UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA $I PRESTARI SERVICII

Principii:

- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;

- alegerea zonelor cu vad comercial;

- accesibilitatea la transportul public;

- conlucrare cu alte unitati de interes public.

Reguli:

- amplasarea in zone compatibile;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si

pentru aprovizionare;

- echiparea tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor si depozitarilor;

- amenajarea de spatii verzi, plantat, dalaje, mobilier urban.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere Suprafata Raza de minima de
potentiala deservita servire .
teren/locuitor
Complex comercial
(comert alimentar si total populatie i
nealimentar, norma 200 zona 2.000- (%OrgigorgeTs 050 m
alimentatie publica si mpAdc/1000 | 5.000 locuitori & jos) ’ b
prestari servicii de locuitori be]
solicitare frecventa)
total povpulatle localitate si
s , o norma 120 o . .
Piata agro-alimentara teritoriu (min nenormabil 0,20 mp.
mpAdc/1000 o
e 7.000 locuitori)
locuitori
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp.
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P UNITATI SPORT S| AGREMENT
Principii:
- accesibilitate pietonala si carosabild, inclusiv la transportul public;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite
- conlucrare cu alte functiuni urbane.
Reguli:
- evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante;
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase;
- amplasarea preferntiala in zone specializate;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
- echiparea tehnico-edilitara;
- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Ce’efe < Suprafa.lg? Raza.de minima de
potentiala deservita servire teren/locuitor
Spatii amenajate . i 300-500 m
pentru joc si sport total_ populvatle 1.000 1.5'(.)00 (5 min mers 1,0-1,3 mp.
L din zona locuitori .
aferente locuirii pe jos)
total populatie
varsta 7-18
Amenajari sportive ani; norme 3.000-20.000 500'1'00.0 m
R . ) . (15 min 6,5 mp.
pentru invatamant diferentjate pe locuitori .
mers pe jos)
forme de
invatamant

l11.2. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17 si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.9 — Amplasarea fata de aliniament — conform prevederilor art. 23 din R.G.U. si a
profilelor transversale prezentate in plansa A3.3.1 si A 3.3.2 Plan de circulatie.

Art.10 — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si profilele transversale prezentate in

plansa A3.3.1 si A 3.3.2 Plan de circulatie.

111.3. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de baza cuprinse in

prezentul regulament.
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Art.12 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

111.4. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.13 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente - conform R.G.U. art. 27 si
a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.14 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U. art. 28 si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

111.5. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament.

Art.16 — Inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de baza cuprinse
in prezentul regulament.

Art.17 — Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U. si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.18 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15, pentru lotizari noi
sau completari a fronturilor construite existente, se va respecta P.O.T. — ul maxim de 30 %.

lll.6. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.19 — Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Art.20 — imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.
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ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
S| DEPOZITARE

CAP.l - GENERALITATI
Art.1 — In cadrul satelor comunei Cudalbi, terenurile ocupate cu unitati industriale si

depozitare fac parte din subzonele:

ID — unitati industriale si depozitare existente

IDp — unitati industriale si depozitare propuse: U.T.R. 4

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: unitati productive, depozite

Zona este compusa din terenuri pentru unitati industriale si depozitare existente si
propuse, in cadrul subzonelor ID.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- unitati agricole;

- servicii;

- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protecitie;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.IIl - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zonele ID si IDp sunt unitatile productive si functiunile
complementare acestora.

Art.5 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
respectiva.

Art.6 — Utilizari interzise - realizare de unitati productive poluante sau generatoare de
riscuri tehnologice.

CAP.lll - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

lll.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17.

Art.8 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.9 — Amplasarea fata de aliniament — conform art. 23 din R.G.U. si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 — Amplasarea fata de drumurile publice
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Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.

l11.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

Art.12 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

111.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.13 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente - conform R.G.U. art. 27 si
a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.14 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U. art. 28 si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

111.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament.

Art.16 — Inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de baza cuprinse
in prezentul regulament.

Art.17 — Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32.

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor IDe si Idp se va {ine seama ca

spre drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

Art.18 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15 si specific de 50 %
pentru UTR 6 si UTR 8 si de 40 % pentru UTR 15.

111.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.19 — Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34. si regulile de baza cuprinse in prezentul
regulament.
Art.20 — imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.
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D ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

CAP.l - GENERALITATI

Art.1 — Tn cadrul comunei Cudalbi, terenurile ocupate cu unitati agricole fac parte din
subzonele:

Ae— unitati agricole existente

Ap— unitati agricole propuse

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: unitati agricole

Zona este compusa din terenuri pentru unitati agricole existente si propuse, in cadrul
subzonelor Ae si Ap.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- unitati industriale;

- servicii;

- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protecitie;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zonele Ae si Ap sunt unitatile agricole si functiunile
complementare acestora.

Art.5 — Utilizari interzise - realizare de microferme pentru cresterea porcinelor in afara
intreprinderilor agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru
a evita poluarea aerului, solului si panzei freatice.

CAP.IIl - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

l11.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.6 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17.

Art.7 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 — Amplasarea fata de aliniament — conform art. 23 din R.G.U. si a regulilor de
baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.9 — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament.

l11.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art.10 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de baza cuprinse in

prezentul regulament.
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Art.11 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

111.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.12 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente - conform R.G.U. art. 27 si
a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.13 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U. art. 28 si a
regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

l11.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.14 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament.

Art.15 — Iniltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de baza cuprinse
in prezentul regulament.

Art.16 — Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32.

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor Ap se va tine seama ca spre

drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

Art.17 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15.

l11.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.18 — Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34. si regulile de baza cuprinse in prezentul
regulament.
Art.19 — imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul

regulament.
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ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

CAP.l - GENERALITATI
Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru cai de
comunicatie a comunei Cudalbi sunt urmatoarele subzone:
- C — subzona cai de comunicatie existente;
- C.p - subzona cai de comunicatie propuse;
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: cai de comunicatie si constructii aferente.
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie si constructii aferente
existente si propuse.
Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte;
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;
- retele tehnico-edilitare.
CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona C sunt:
- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;
- parcaje publice si spatii de stationare;
- platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun;
- trotuare;
- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
- intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului
public — clasele I-IV proiectate conform STAS 10.144/1-80
revizuit in 1989 — ,Caracteristici ale arterelor de circulatie din
localitatile urbane si rurale”;
- lucrari de terasament;
- lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale,
fonice, olfactive.
Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
- incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile gi
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;
Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor
documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie;

- modernizarea strazilor existente;
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- modernizarea intersectiilor, pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire;
- realizarea de poduri, pasarele, etc.
CAP.lll - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

l11.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor
de specialitate.

Art.7 — Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile art. 18 si
art. 20 din R.G.U. si de recomandarile prezentului Regulament Local.

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in
prezentul regulament.

Art. 8 — Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24
din R.G.U.; distantele se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
,Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” — indicativ P
132-93 si vor fi urmatoarele:

P parcaje pe carosabil sau pe trotuar — front cu comert, intreprinderi productive, servicii — 5,00m;

P parcaje — garaje pentru mai putin de 50 autovehicule — front de locuinte, birouri — 15,00
m;

P parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale — 25,00 m;

P parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor — 5,00 m.

111.2. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Art.9 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25.
Art.10 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26.

111.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.11 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 pentru constructile aferente cailor de
comunicatie.

Art.12 — inaltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 pentru constructiile aferente
cailor de comunicatie.

Art.13 — Aspectul exterior al constructiilor - aferente cailor de comunicatie - conform
R.G.U. art. 32

- organizarea incintelor sa tina cont de imaginea prezentata catre drumurile publice.
Art.14 — Parcaje - conform R.G.U. art. 33.
Art.15 — imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35.

- parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inal{ime.
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ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE,
PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

SP

CAP.l - GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru spatii
verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement sunt:
SP - subzona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement existente
SP.p — subzona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement propuse
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei:

- ecologica
- Ameliorarea microclimatului
- Combaterea poluarii aerului

- agrementar recreativ
- Sportul
- Turism
- Agrement
- Odihna in aer liber

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- institutii publice sau servicii nepoluante care completeaza
functiunea de baza a zonei;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare.
CAP.IIl - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona SPp sunt :
- amenajarea de spatii verzi si functiuni complementare acestora;
- amenajari pentru sport, recreere, inclusiv dotarile aferente;
- perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;
- mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan
si in teritoriul administrativ al comunei Cudalbi.
Art.5 — Utilizari permise cu conditii
- amenajari de spatii verzi, parcuri, terenuri de sport, perdele de protectie si functiuni
complementare in conditiile respectarii prevederilor art. 20 din prezentul regulament;
- in subzonele SP si SPp unde, pe o fasie cu latimea de 50,00 m
de-a lungul gardului cimitirului nu se vor mai autoriza nici un fel de constructii noi; terenul va
putea fi utilizat ca teren agricol avand rolul de perdea de protectie intre cimitir si zona de

locuit.
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Art.6 — Utilizari interzise
0 realizarea de dotari pentru sport si agrement pe terenurile care intra in zona de
protectie a lucrarilor tehnico-edilitare si de gospodarie comunala;
o orice fel de constructi si amenajari cu caracter definitiv care nu sunt
compatibile cu caracterul zonei;
o orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea
peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala;

0 depozitare de deseuri.

CAP.IlI - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE se refera la constructiile
complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi. La autorizarea acestora se va
tine seama de prescriptiile zonei functionale din care fac parte.

La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Cudalbi, o0 mentiune speciala
trebuie acordata aplicarii art. 34 si anexei nr. 6 din R.G.U., prin care se stabilesc, pentru
diferite tipuri de constructii, spatiile verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, necesar

a fi prevazute.
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DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAP.l - GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale DS — subzone existente cu terenuri pentru
activitati cu caracter militar si special. Pe teritoriul administrativ al comunei Cudalbi (TRUP 3,
U.T.R. 9 — plansa A.O Incadrare in teritoriu), se afla imobilul nr. 1552 aflat in administrarea
MAPpN si avand un caracter special al zonei.
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: terenuri cu destinatie speciala.
Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- locuinte de serviciu;
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare;
- zona verde de protecitie.
CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona DS sunt permise activitati cu caracter militar si special
si functiunile complementare acestora.
CAP.lll - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE
Art.5 — In conformitate cu art. 2, alin. 2 din R.G.U., constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite prin Ordinul
nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/ 2012/14083D-821 din 1996 al MLPAT, MAPN, MI,
Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditilor de autorizare a

constructiilor cu caracter militar.
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ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GC

CAP.| - GENERALITATI
Art.1 — In cadrul comunei Cudalbi terenurile ocupate de constructi de gospodarie
comunala fac parte din:
- GCe - zona de gospodarie comunala existenta
- GCp — zona de gospodarie comunala propusa
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei gospodarie comunala.
Zona este compusa din dotari de gospodarie comunala existenta si propusa in
subzonele GC si GCp.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico — edilitare.

CAP.Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zonele GC si GCp sunt constructiile si instalatiile necesare
bunei gospodariri a localitatii — amenajari salubritate.

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii — toate construciiile si instalatile necesare bunei
gospodariri a localitatii, cu conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv,
precum si a solutiilor si reglemetarilor propuse prin studiile de specialitate.

Platformele de deseuri menajere din comuna Cudalbi au fost inchise conform HG
nr. 1274/2005, urméandu-se procedura simplificata, respectiv spatiile de depozitare au fost
ecologizate, iar zonele respective urmeaza a se reintroduce in circuitul agricol.

In conformitate cu prevederile art. 29 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, gestionarea deseurilor se efectueaza in conditii de
protectie a sanatatii populatiei si a mediului si se supune Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea
OUG nr. 195/2005 si legislatiei specifice in vigoare.

Conform art. 31 din OUG nr. 195/2005, autoritatile administratiei publice locale,
persoanele fizice si juridice care desfasoara activitati de gestionare a deseurilor au atributii Si
obligatii in conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/2005
si a celor specifice din domeniul gestionarii deseurilor;

Detinatorii de terenuri, precum si orice persoana fizica sau juridica care desfasoara o
activitate pe un teren au obligatia de a asigura masuri de salubrizare a terenurilor.

Adoptarea si intrarea in vigoare a Directivei 2006/12/CE privind deseurile realizeaza
un cadru legislativ unitar in acest domeniu, ceea ce a impus armonizarea legislatiei nationale
cu noile prevederi comunitare. A fost adoptata Legea nr. 27/2007 privind aprobarea OUG nr.

61/2006 pentru modificarea si completarea OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.
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Deseurile colectate pe teritoriul comunei sunt: menajere, comerciale (similare celor
menajere), din scuaruri si gradini, din constructii, zootehnice, stradale (deseuri rezultate din
curatarea strazilor si deseuri asimilabile celor menajere, precolectate in recipiente stradale).

Pentru colectarea deseurilor menajere de la populatie Primaria prin Serviciul
local de Salibrizare colecteaza deseurile din pubelele (ecologice) ale cetatenilor o data

pe saptamana si le transportata la depozitul ecologic de la Rates - Tecuci.

CAP.lll - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

0 gospodariile individuale sa aiba containere de tip pubela pentru colectarea deseurilor
menajere;

0 organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

0 interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi zonele

protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri.
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CAP.l - GENERALITATI
Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei pentru
echipare tehnico-edilitara a comunei Cudalbi
- TE — zona pentru echipare edilitara - existente;
- TE.p — zona pentru echipare edilitara- propuse.
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: constructii si amenajari aferente lucrarilor
tehnico-edilitare.

Zona este compusa din rezervoare de apa si gospodarii de apa, PTA, statie de
epurare.

Art.3 — Functiunile complementare nu se recomanda.
CAP.IIl - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in TE sunt:

> Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

» Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Art.5 — Utilizarile permise cu conditii

Se va tine seama de prevederile R.G.U., art. 11.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
TE trebuie sa tina seama de:

- distantele minime de protectie sanitara intre statia de epurare si unele activitati
din teritoriul comunei. Distanta minima este de 300,00 m; aceasta distanta poate fi modificata
pe baza studiilor de impact avizate de institute specializate.

Zona de protectie sanitara pentru puturile forate este de 20,00 m.

- conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor.

CAP.lIIl - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE se refera la institutiile care
coordoneaza activitatea in domeniu. La autorizarea acestora se va {ine seama de

prescriptiile zonei functionale din care fac parte.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN
V.1. TA - TERENURI AGRICOLE
Terenurile agricole din extravilan — TA, s-au delimitat conform plansei A0 de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3
din R.G.U.

Acestea se impart in:

@ terenurile agricole productive cuprind:

suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si
duzi,pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea,;

» cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice;

* pasunile impadurite;

» cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice;

* amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare (Lucrarile din amenajarile de irigatii;
Lucrarile din amenajarile de desecare cu evacuare prin pompare si/sau gravitationala;
Lucrari din amenajarile pentru combaterea eroziunii solului; Lucrari de aparare impotriva
inundatiilor; Cladiri de productie si administrative);

» drumurile tehnologice si de exploatare agricola;

platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole.

terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola:

* nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate
deplasa dintr-un loc in altul;

» stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri care nu sunt acoperite de vegetatie;

* rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cadnd nu sunt
impadurite;

» saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate care formeaza la suprafata lor o crusta
albicioasa friabila;

* mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe
care nu se instaleaza vegetatie. Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la
categoria terenurilor neproductive, ci la categoria terenuri cu ape si stuf;

» gropile de imprumut si carierele — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de

sol si roca pentru diverse nevoi de constructii;

halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril in urma unor activitati industriale si

exploatari miniere.
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V.2. TF - TERENURI FORESTIERE
Suprafetele impadurite din extravilanul comunei Cudalbi s-au delimitat conform
plansei A0 de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun
prevederilor art. 5 din R.G.U.
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,

cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1,00 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va

obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Conform L46/2008 -Codul Silvic al Romaniei:

Art.1

(1) Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de cultura, productie
sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestiera si neproductive,
cuprinse in amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in conditiile legii,
constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier national.

(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier national include:

a)padurile;

b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

c) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpadurite, stabilite in conditiile legii a fi
impadurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachita, pomi de Craciun, arbori si arbusti
ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate asigurarii hranei vanatului si
producerii de furaje, terenuri date in folosinta temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii administrative, cabane, fazanerii,
pastravarii, crescatorii de animale de interes vanatoresc, drumuri si cai forestiere de transport, spatii
industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice;

i) perdelele forestiere de protectie;

J) jnepenisurile;

k) pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculata numai pentru suprafata
ocupataefectiv de vegetatia forestiera.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera.

UTILIZARI ADMISE

- Constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor, forestiere, in mod exceptional, care
se autorizeaza de organele publice de specialitate. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

-cf. art.37(L46/2008)

(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau
extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive si
medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul prezentei legi, categoria obiective sociale nu
include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul forestier proprietate publica;

¢) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;
d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la
data de1 ianuarie 1990, la categoria"ocupatii si litigii".

e) retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si drumuri de
interes judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica

Art. 40(L46/2008) Solicitarile de scoatere definitiva sau de ocupare temporara de terenuri din fondul forestier, in
conditiile prevazute la art. 36-39, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul silvic care asigura
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administrarea, precum si serviciile silvice, dupa caz, de Regia Nationala a Padurilor - Romsilva, in cazul
terenurilor din fondul forestier proprietate publica a statului, si de subunitatile teritoriale de specialitate ale
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, se aproba de:

a) conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de pana la 10 ha, cu
posibilitatea delegarii de competenta conducatorilor subunitatilor teritoriale de specialitate ale autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura, pana la suprafata de 1 ha;

b) Guvern, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de peste
10ha.

UTILIZARI INTERZISE

Art. 35(L46/2008)

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

V.3. TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albile minore ale cursurilor de apa, se

TR

realizeaza de Regia Autonoma ,Apele Romane” impreuna cu autoritatea de cadastru funciar
si cu detinatorii terenurilor riverane.
in zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda

autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in sprijinul

stabilirii reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionala.

U.T.R. — ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune
predominantd si omogenitate functionala, structurald si de morfologie urbanéa (rurala), fiind
delimitata prin limite fizice existente in teren (strazi sau limite de proprietate) si pentru care se
pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Unitatile Teritoriale de Referinta se contureaza prin strazi si limite cadastrale, precum
si pe baza functiunii predominante si a categoriilor de interventie si sunt in numar de 9 astfel:

» TRUP A SAT CUDALBI- UTR 1, UTR1C + UTR 15 ;
TRUP B MANASTIREA CUDALBI-U.T.R 16
TRUP C PUT FORAT -U.T.R 17;
TRUP C1 PUT FORAT -U.T.R 18;
TRUP D FERMA OVINE-U.T.R 19;

YV V V V

Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de
prescriptii.

Partea grafica, curpinzand schema impartirii localitatii in U.T.R.-uri, precum si fiecare
unitate teritoriala de referinta, este anexata la Regulamentul Local de Urbanism.

in activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U, emitentul certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire identifica U.T.R.— ul in care solicitantul se inscrie gi extrage, in mod
obligatoriu, prescriptiile din R.G.U. privind oportunitatea si conditile de amplasare si realizare

a obiectivului propus.

INTOCMIT,

ARH. NELU TRAIAN MIRCESCU
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